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IDEA WSPOLCZESNEGO KWARTALU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JAKO PRZYCZYNEK
DO RESTYTUCJI PRZESTRZENI MIASTA

THE IDEA OF A MODERN RESIDENTIAL
QUARTER AS A CONTRIBUTION
TO THE RESTORATION IN URBAN SPACE

Streszczenie

Determinujac powstanie tradycyjnej siatki ulic i placow, wspolczesny kwartal zabudowy
mieszkaniowej stal si¢ substytutem i zarazem odpowiednikiem historycznie uksztattowanego
kwartatu zabudowy miejskiej, przejmujac jego miastotworcze znaczenie w budowaniu prze-
strzeni dzisiejszych wnetrz urbanistycznych. Przywrdcenie zroéznicowanych form zabudowy
kwartatowej pozwala odstapi¢ od rozpowszechnionych w XX wieku planistycznych doktryn,
wywodzacych si¢ z nurtow modernizmu, ktoére dazac do dekoncentracji struktur miejskich,
doprowadzity ostatecznie do utraty istoty pojmowania przestrzeni miasta. W artykule przybli-
zono kwestie zwigzane z powrotem do idei kwartalu zabudowy mieszkaniowej, dzigki ktorej
mozliwa staje si¢ restytucja tradycyjnie pojmowanych przestrzeni miejskich wnetrz, tj. ulicy,
placu, dziedzinca, podworza miejskiego, skweru czy parku.

Stowa kluczowe: kwartal zabudowy mieszkaniowej, restytucja przestrzeni miasta, zabudowa

wielorodzinna

Abstract

While determining the formation of a traditional grid of streets and squares, a modern residential
quarter development has become a substitute and also an equivalent of historically shaped urban
quarter by adopting its city-forming significance in constructing the space of modern urban
interiors. Restoration of diverse forms of a quarter development allows for the departure from
the planning doctrines widespread in the twentieth century, derived from the Modernist trends
which, aiming at deconcentration of urban structures, eventually led to a loss of the essence
of understanding urban space. The article offers an insight into the issues related to the return
to the idea of a residential quarter development owning to which the revival of traditionally
regarded spaces of urban interiors becomes possible, i.e. a street, square, courtyard, urban
backyard, square or a park.

Keywords: residential quarter development, restitution of urban space, multi-family residential
units



Po latach dominacji nurtéw modernizmu utracono w znaczacy sposob istote
budowania przestrzeni miejskich, tworzacych sekwencje wnetrz o wyraznie za-
rysowanych granicach oraz zréznicowanym estetycznie wyrazie architektonicz-
nym. Ow przestrzenny wyraz wynikal przede wszystkim z przyjetych proporcji
i przypisanej tym wnetrzom skali, ktorg dobierano stosownie do ich przeznacze-
nia w strukturze miasta. Przeksztatcen tych dokonano na rzecz nowych form za-
budowy osiedli mieszkaniowych, projektowanych nie jako zwarte tkanki miejskie,
lecz jako skupiska wolnostojacych obiektow rozmieszczanych posrod zieleni i po-
grupowanych czesto w monofunkcyjne i niepowigzane ze soba w atrakcyjny z per-
spektywy przechodnia przestrzennie sposob. Jan Gehl w publikacji Miasta dla ludzi
wskazuje na przyczyng takiego stanu rzeczy, piszac: ,,ModerniSci odrzucili miasto
i przestrzen miejska, zwracajac swoja uwage w strong pojedynczych budynkow.
Ta ideologia wiodta prym od lat sze$¢dziesiatych XX wieku, a jej zalozenia do dzi$
wplywaja na realizowane nowe projekty urbanistyczne. Nie ma skuteczniejszego
sposobu zredukowania zycia w przestrzeni publicznej niz modernistyczne zasady
projektowania”!. Komentarz do tej sytuacji zostat zobrazowany rysunkiem-schema-
tem z Propos d 'urbanisme Le Corbusiera z 1946 roku, prezentujacym przejscie od
zwartej, historycznie uksztattowanej tkanki miejskiej, ku wolnostojacym, wysokim
obiektom-jednostkom, ulokowanym posrdd zieleni (il. 1). Rozwigzanie to miato jak
na owczesne czasy przy$wiecaé szczytnemu celowi, polegajagcemu na uwolnieniu
przestrzeni zyciowej miast od nadmiernego zaggszczenia zabudowy, ktorej rozrost
zapoczatkowany w XIX-wiecznym okresie rewolucji przemystowej wytworzyt
przez kolejne dekady niekorzystne warunki dla srodowiska mieszkaniowego. Brak
odpowiedniej liczby dostgpnych lokali i zwigzanych z tym niedoborow infrastruk-
turalnych wplywajacych na poprawe warunkow sanitarno-higienicznych i byto-
wych dla naptywajacych sukcesywnie nowych mieszkancow miast, oraz potrzeba
zaistnienia na obszarach mocno zurbanizowanych niezbednych wymogéw dla zdro-
wego zycia (dostepnosci $wiatla, Swiezego powietrza, wolnej przestrzeni, zieleni),
daly pretekst do przestrzennych eksperymentéw oraz poszukiwania racjonalnych,
efektywnych i uzasadnionych ekonomicznie rozwigzan projektowych. O przyjecie
zmiany modelu przestrzennego nowych dzielnic i miast, wptywajacego na popra-
we jakosci 6wczesnego mieszkalnictwa, postulowaty wowczas modernistyczne ru-
chy architektoniczne w swych programach, manifestach, czy na organizowanych
kongresach CIAM-u. To wtedy rozpoczal si¢ proces ,,u$miercania” tradycyjnie
pojmowanych przestrzeni miejskich na rzecz faworyzowanych, wolnostojacych,
pojedynczych obiektéw-jednostek, niepowiazanych ze sobg w kwartaty zabudowy
i nietworzace pierzei ulic, czy innych czytelnych granic definiujacych hierarchicz-
nos$¢ urbanistycznych wnetrz. Wkroétce zerwanie z zasadg kontynuacji historycznie
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rozumianej struktury miasta w imi¢ postepowych ideologii modernizmu stato si¢
faktem, ktorego skutki sa do dzi§ widoczne i wcigz realizowane. To odwrdcenie si¢
od tradycyjnie rozumianego miasta nie byto wynikiem samej architektury moderni-
stycznej, lecz przyjetego nowego modelu planowania i rozwoju dzielnic w oparciu
o tzw. zabudowe osiedli mieszkaniowych. Swiadcza o tym liczne przyklady archi-
tektury utrzymanej w duchu wezesnych doktryn modernizmu, ktoére uzupehniajg
kwartaty starej zabudowy miejskiej, wspottworzac pierzeje ulic i placow. Zjawisko
to wystepowato powszechnie w miastach Europy. Modernistyczne domy i kamieni-
ce miejskie istniejg wcigz posrod budynkow, gtoéwnie o historyzujacych, eklektycz-
nych czy secesyjnych fasadach. Rownolegta obecnos¢ tych nurtow w architekturze
pierwszych dekad XX wieku potwierdzata tylko potrzebe budowy réznorodnosci
estetycznej miasta w oparciu o kontynuacj¢ zdefiniowanej, czytelnej tkanki zabu-
dowy. Z czasem odstgpiono od tej zasady utrzymania ciggtosci tradycyjnie pojmo-
wanej struktury miast na rzecz postgpowych rozwigzan planistycznych. Odczuwana
dzi$ potrzeba powrotu do konsekwentnie budowanej przestrzeni miejskiej nie zna-
lazta w dwczesnym czasie racji bytu w radykalnych doktrynach, kierujacych sie
potrzeba dekoncentracji i uwolnienia przestrzeni miasta od zbyt zaggszczonej zabu-
dowy. Modernistyczna idea wolnostojacych, najczgséciej wysokich budynkéw roz-
mieszczonych posrod zieleni doprowadzita ostatecznie do zmiany sposobu myslenia
0 wspolczesnej przestrzeni nowoczesnego osiedla i miasta, ktorej podstawa stato
si¢ mieszkalnictwo wielorodzinne. Tworca Bauhausu — Walter Gropius — w swo-
jej pracy badawczej, z ktorej wnioski zostaty opublikowane w ksigzce pod tytutem
Petnia architektury, wskazuje, iz: ,,[...] warunki sanitarne i ekonomiczne ulegaja
pod wieloma wzgledami znacznej poprawie wraz ze wzrostem liczby pieter, a to
oznacza, ze wiezowce mieszkalne sg lepsze od tradycyjnych, niskich blokow bez
wind, z trzema, czterema czy pigcioma pi¢trami, niewystarczajagcymi pasmami ziele-
ni miedzy budynkami i zbyt matymi odleglosciami migdzy naprzeciwlegtymi okna-
mi”™2. Celem tych przestrzennych przemian miejskich struktur miata sta¢ si¢ — jak
to podkreslat Gropius — ,,dekoncentracja, a nie likwidacja miasta™, konsekwencja
czego byto poszukiwanie nowych rozwigzan dla zabudowy kwartatowej i wolnosto-
jacego bloku mieszkalnego (il. 2).

Efekt wdrozenia w zycie modernistycznych postulatow doprowadzit ostatecz-
nie do likwidacji urbanistycznej zasady tworzenia wnetrz opartych o podstawowy
element miastotworczy, czyli kwartat zabudowy miejskiej, na rzecz wolnostojacych
budynkow, ktore starano sig¢ czgsto komponowac i zestawia¢ w pozorne uktady two-
rzgce namiastke wnetrz urbanistycznych, utozsamianych z nowym wyrazem ,,0sie-
dlowej” miejskosci. W latach szes¢dziesiatych XX wieku, wraz z konsekwentnym

2 'W. Gropius, Pelnia architektury, Krakow 2014, s. 169.
3 Ibidem,s. 174.



wdrazaniem w zycie nowych koncepcji zabudowy miast, zaczety pojawiac si¢ glo-
sy coraz dosadniej krytykujace modernistyczng teori¢ projektowania miast i osie-
dli mieszkaniowych. ,,Jane Jacobs — pisze J. Gehl — jako pierwsza glosno wotata
0 zmian¢ sposobu budowania naszych miast, po raz pierwszy bowiem w historii
cztowieka, jako osadnika, miasta nie byly juz budowane jako skupiska przestrze-
ni wspolnej i budynkow, lecz jako pojedyncze obiekty™. Skutkiem tych dziatan
stata si¢ potrzeba restytucji przestrzeni miasta w oparciu o poszukiwanie nowych
rozwigzan bazujacych na wspotczesnym modelu kwartatu zabudowy mieszkanio-
wej. Ponadto poklosiem spolecznego odrzucenia doktryn modernizmu stata si¢ ra-
dykalizacja nurtow opierajacych sie na tradycyjnych, historycznie ukierunkowanych
zasadach kreowania nowych tkanek miejskich. Przyktadem moga tu by¢ poglady
wyglaszane przez Leona Kriera. Stwierdza on, iz: ,,JJuz kilka lat temu modernisci
zostali zmuszeni do przyznania, ze efektywny substytut dla tradycyjnej siatki ulic
i placow nie istnieje. Mimo to wcigz odrzucaja architekture tradycyjna, uzywajac
tych samych przebrzmiatych argumentow, ktore wczoraj nakazywaty im odrzuci¢
tradycyjna urbanistyke™. Niezaleznie od gloséw postmodernistow i neotradycjona-
listow rozwijaja si¢ dzisiejsze tkanki miast oparte na poszukiwaniu nowych modeli
przestrzennych dla wspolczesnych kwartatlow zabudowy mieszkaniowej, dzieki kto-
rym mozliwa staje si¢ restytucja przestrzeni miejskiej na podstawie nowoczesnych
srodkow wyrazu architektonicznego, stosownie dobieranych dla dzisiejszej epoki,
cechujacej si¢ zasadg pluralizmu doktryn twérczych. Wpltyw na ten wyraz wyni-
ka takze wprost z powszechno$ci panowania demokratycznego charakteru ustrojow
spotecznych w krajach wysoko rozwinigtych szeroko rozumianego §wiata Zacho-
du, ktore przybieraja czgsto socjalny model ksztattowania estetyki mieszkalnictwa.
Polega on przede wszystkim na unikaniu takich cech w sposobie komponowania
form architektonicznych obiektow wielorodzinnych, ktore moga w znaczacy sposob
wskazywac i eksponowac zrdéznicowany status materialny mieszkancow w obrebie
danego zespotu zabudowy®. Za pozytywne przyktad wspolczesnego mieszkalnic-
twa opartego na powrocie do zabudowy kwartalowej mozna podac takie czytelnie
zdefiniowane uktady urbanistyczne z Kopenhagi, jak: Amerika Plads, Sluseholmen,
czy nowo realizowana dzielnica Qrestad. We wszystkich z nich wprowadzono rézne
formy zabudowy kwartatowej — od niewielkich, o kameralnym charakterze wnetrz,
jak Zinkhuset (projekt: Holsre Arkitekter A/S, 2008) (il. 3, il. 4), po duze w ska-
li catej dzielnicy budynki kwartatdéw, majace czesto wigcej niz jeden wewngtrzny,
pOtprywatny dziedziniec, jak ma to miejsce choéby w przypadku obiektu & Tallet
(projekt: BIG, 2010) (il. 5, il. 6).

* I. Gehl, Miasta..., op. cit., s. 3.
5 L. Krier, Architektura wspdlnoty, Gdansk 2011, s. 87.
¢ J. Pallado, Zabudowa wielorodzinna. Podstawy projektowania, Gliwice 2014, s. 48.



Zdaniem Charlesa Jencksa, wraz z wyburzeniem czesci zespotu mieszkaniowe-
go Pruitt-Igoe w St. Louis w 1972 roku (projekt: Minoru Yamasaki, 1952-1955),
umarta takze postgpowa koncepcja racjonalnej, modernistycznej architektury, ktéra
zostata oparta na postgpowych ideach CIAM-u i tzw. trzech radosciach urbanisty
— stoncu, przestrzeni i zieleni, przeciwstawiajgc si¢ tym samym mocno zdefiniowa-
nym publicznym, pétprywatnym i prywatnym przestrzeniom wynikajacym z uktadu
tradycyjnie pojmowanej tkanki miejskiej’. Purystyczny i pragmatyczny charakter
tego typu architektury dodatkowo potegowat estetyczna, wrecz ,,szpitalng” steryl-
no$¢ powstatego zatozenia, pozbawionego subiektywnej gradacji przestrzeni, daja-
cej poczucie identyfikacji mieszkancow z prywatnym, potprywatnym, publicznym
wyrazem miejskich wngtrz. Ponadto wyzbycie si¢ odwotujacej si¢ do monumentali-
zmu symboliki form, mogacej budowac elementy tozsamosci i sylwety osiedla czy
dzielnicy, doprowadzito do wzmocnienia odczucia anonimowosci jednostki wobec
lokalnej spotecznosci, co na przyktadzie Pruitt-Igoe generowato coraz to zuchwal-
sze akty wandalizmu i wzmozong przestepczo$¢ wsrdd mieszkancow tego osiedla.
Byta to cecha wielu modernistycznych zatozen mieszkaniowych i zarazem gtowna
przyczyna krytycznego nastawienia nowego pokolenia architektow oraz ich przeko-
nania co do konieczno$ci przemian w sposobie projektowania i restytucji przestrze-
ni wspodlczesnego miasta na podstawie sprawdzonych wzorcow. Markus Miessen
w publikacji Koszmar partycypacji zwraca uwage na potrzebg przywrdcenia sym-
bolizmu i czytelnej typologii struktur miejskich, jako istotnego elementu spotecznej
interakcji i waznego czynnika wptywajacego na budowanie wiezi miedzyludzkie;j.
Powotuje si¢ tu na stowa Kierana Longa, dotyczace zaniechan modernizmu w tym
zakresie. ,,Modernizm — pisze Long — nie przewidziat katastrofalnych konsekwencji
usunigcia z miasta symbolizmu. Je$li usunie si¢ z miasta typologiczne cechy parku,
targowiska czy gtownej ulicy, ludzie przestang rozumiec¢ je jako miejsca spotecznej
interakcji. Stang si¢ one wylacznie obszarami bezmyslnych dziatan... Odpowiedz
jest czesto brutalna: tak lub nie. Nie ma miejsca na watpliwosci. Sita niektorych spo-
srod »nowych projektow« jest czesto oparta na poteznej manipulacji dokonywanej
na sytuacjach archetypicznychs.

Restytucja przestrzeni miejskiej w oparciu o panujacy w dzisiejszej architek-
turze pluralizm doktryn tworczych wydaje si¢ przybiera¢ zréznicowane formy,
poszukujac rodzaju kompromisu pomiedzy typologicznie tradycyjnymi i rozpo-
znawalnymi elementami zabudowy struktur miejskich a nowoczesnym wyrazem
estetycznym samej architektury, ktéry jest nastepstwem zasad projektowania wy-
wodzgcych si¢ wprost z nurtdw modernizmu. Jedng z podstawowych cech nowej

7 Ch. Jencks, Architektura postmodernistyczna, Warszawa 1987, s. 9.

8 K. Long, MUF: Children Dressed up as Horses Take on the Modernists, ICON 2005, nr 22, [cyt. za:]
M. Miessen, Koszmar partycypacji, Warszawa 2013, s. 104—105.
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zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w krajach wysoko rozwinigtych jak Dania, Ho-
landia, Hiszpania czy Niemcy, jest to, iz daje si¢ zauwazy¢ wskrzeszanie przestrze-
ni miejskiej z zachowaniem odpowiedniej skali 1 proporcji wnetrz, pozwalajacych
jednoczesnie na realizacj¢ modernistycznych postulatéw dotyczacych odpowied-
niej dostepnosci $wiatta, powietrza i zieleni przy zachowaniu tradycyjnie miejskiego
wyrazu struktur zabudowy. Z najwigkszym powodzeniem zjawisko restytucji prze-
strzeni miejskiej wydaje si¢ powraca¢ w rozwoju nowych dzielnic i osiedli za spra-
wa wspotczesnego kwartatu zabudowy mieszkaniowej — traktowanego dzi$ jako re-
miniscencja dawnego kwartalu zabudowy miejskiej. Tradycyjny kwartal zabudowy
miejskiej byl najczesciej uktadem tworzacym logiczny ciag niezaleznych konstruk-
cyjnie budynkow, realizowanych na przestrzeni dtuzszego czasu, ktore byty powia-
zane ze soba w forme pierzei. W ten sposob powstawata estetycznie zréznicowana,
architektoniczna cato$¢, ujeta w ujednolicone urbanistyczne ograniczenia, zasady
czy wytyczne projektowe oraz $cisle wyznaczone linie zabudowy wynikajace z kon-
tekstu miejsca. Tradycyjny kwartat hierarchizowat takze przestrzen pod katem po-
czucia wlasnosci, dajac mozliwos$¢ identyfikacji mieszkancow z konkretng przestrze-
nig, ktorg traktowali jako pewng warto$¢ — dobro wspdlne z czytelnym rozdziatem
publiczno-prywatnym. Sprzyjato to rozwojowi wnetrz o typowo miejskim 1 bardziej
kameralnym charakterze, tj. polprywatnych i prywatnych podworzy miejskich czy
dziedzincow, ktore zawdzieczaty swoj wyraz dzigki mniejszej skali przestrzennej,
wynikajacej wprost z gabarytow dziatek i zabudowie oficynowej. Przestrzen pu-
bliczna, do ktorej nalezaty ulice, place, skwery, parki, organizowata z kolei podsta-
wy zycia spolecznego lokalnej wspolnoty mieszkancow, tworzgc miejsca spotkan,
wypoczynku, dostgpnosci podstawowych ustug i gmachow publicznych. Wyjasnia
to jeden ze schematéw rysunkowych Leona Kriera z publikacji Architektura. Wybor
czy przeznaczenie, ktory definiuje taka strukture miejska jako ,,prawdziwe miasto”
— bedace sumg gmachoéw publicznych i kultu, zazwyczaj o monumentalnym cha-
rakterze (res publica) 1 ulic oraz placow powstalych z wydzielenia zabudowy pie-
rzejowej, opartej na wlasnosci prywatnej, tworzacej kwartaty zabudowy miejskie;j
(res privata i res economica)’ (il. 7).

Modernistyczne nurty doprowadzily ostatecznie do odejsécia od formy tradycyjne-
go miasta na rzecz komponowania uktadow wolnostojacych budynkéw. Radykalne
i bezkompromisowe przekonanie modernistow o stusznosci tak ksztaltowanego kra-
jobrazu miejskiego, a raczej budowania go od zera, a nie kontynuowanie na zasadzie
historycznej ciggtosci struktur miejskich, sprawito, ze czes$¢ architektow i urbani-
stow odwrocita si¢ od tych radykalnych ruchow i postanowita znalez¢ wspotczesng
droge w celu przywrocenia przestrzeni miejskiej. Nawotywania do pluralistyczne-
go podejscia w planowaniu nowych, estetycznie atrakcyjnych struktur miejskich

° L. Krier, Architektura. Wybor czy przeznaczenie, Warszawa 2001, s. 30.
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mialo by¢ remedium na monotonno$¢ powstajacego uniformizmu modernistycz-
nych, zestawianych ze soba, powtarzalnych obiektow. Z kolei proby przywrocenia
tradycyjnej roli przestrzeni ulicy miaty z powrotem ozywi¢ migdzyludzkie relacje
i ograniczy¢ poczucie anonimowosci jednostki w spoteczenstwie, ktérego wzrost
towarzyszyl modernistycznym zatozeniom na miar¢ Pruitt-Igoe. Temu celowi miaty
shuzy¢ reinterpretacje zasad projektowania podstawowego elementu struktur miej-
skich, czyli kwartatu zabudowy mieszkaniowej, na podstawie wspolczesnej estetyki
i wypracowanych zasad tworzenia architektury wynikajacych i osadzonych na plura-
listycznym podejsciu tworczym, jakie dominuje w demokratycznych ustrojach spo-
tecznych. Realizowany w ten sposob zroznicowany wyraz estetyczny budownictwa
mieszkaniowego odwzorowuje nie tylko rynkowe upodobania i potrzeby klientow,
ale i ich komercyjny charakter dyktowany potrzeba zysku. Nawet dobre i uznane
przez krytykow przyktady kwartatow architektury mieszkaniowej wynikaja wprost
z przyjetego modelu ekonomicznego zamierzenia, osadzonego w prawnych uwarun-
kowaniach projektowych, a ich najczesciej jednorodnie estetyczny wyraz z faktu,
iz catos¢ kwartatu jest projektowana w ramach jednej inwestycji. Taki sposob re-
alizacji wspolczesnych zatozen mieszkaniowych stoi w opozycji do genezy histo-
rycznie rozumianego kwartalu zabudowy miejskiej. Tu odrebne inwestycje dazyty
do stworzenia takiego kwartatu na wczesniej ustalonych zasadach planistycznych,
wynikajacych z powstania kolejnego elementu tkanki miasta i w odniesieniu do pra-
wa wlasno$ci rozparcelowanych, najczes$ciej waskich dzialek sktadajacych sie na
ow kwartal. Realizacja poszczegolnych obiektow-segmentow kwartatu wynikata
z zasady wpisania ich struktury przestrzennej i architektonicznej w okreslone miej-
sce pierzei (jako tzw. plomba badz najczesciej zaakcentowane przestrzennie naro-
ze kwartatu). Kwartaty zabudowy miejskiej sktadaty si¢ z budynkow zaprojekto-
wanych zazwyczaj przez kilku architektow, zrealizowanych w réznych odstepach
czasowych, o mniejszej skali oddziatywania i ze zréznicowanymi budzetami, a co
za tym idzie odmiennych pod katem wyrazu architektonicznego. Byly tym samym
pozbawione monotonno$ci wynikajacej z cech estetycznej uniformizacji pierzei, tak
czesto dostrzeganej we wspolczesnych realizacjach mieszkaniowych. Cigzar i blichtr
architektonicznego wyrazu tradycyjnej zabudowy, tworzacej historycznie pojmowa-
ny kwartat, koncentrowat si¢ przede wszystkim na eksponowaniu poszczegdlnych
fasad, niosgcych informacyjne tresci o przeznaczeniu budynku, dzigki czemu mozna
uznac tego rodzaju obiekty za ,,dekorowane budy” zgodnie z terminologig prezento-
wang przez Roberta Venturiego'®. Tak realizowane struktury miejskie mialty pewna
dozg nieprzewidywalnosci koncowego efektu estetycznego, gdyz sposob ich reali-
zacji byt nastgpstwem tworczej pracy wielu architektow, z ktorych kazdy — projek-
tujac fragment pierzei (fasade badz naroznik) — nadawat jej indywidualny wyraz.

10°R. Venturi, D. Scott Brown, S. Izenour, Uczy¢ si¢ od Las Vegas, Krakow 2013, s. 115-126.
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W przeciwienstwie do tradycyjnie pojmowanej zabudowy kwartatowej miast,
wspotczesny kwartat zabudowy mieszkaniowej niesie zazwyczaj estetyczng spoj-
no$¢, wynikajaca z cech uniformizacji catoksztattu takiego zatozenia architekto-
nicznego i1 przyjetych wytycznych estetyczno-materiatowych. Nie jest to jednak
regula, gdyz czgsto sztucznie dokonuje si¢ podziatu pierzei na poszczegdlne, nie-
zalezne estetycznie etapy w celu przetamania architektonicznej monotonni powta-
rzalnych segmentow, tak czesto spotykanych w mieszkalnictwie. Za przyktad moga
tu postuzy¢ dunskie czy holenderskie zespoty zabudowy mieszkaniowej, zrealizo-
wane na przestrzeni ostatnich dekad, ktore starajg si¢ — za pomocg réznorodnosci es-
tetyczno-materialowej poszczegolnych segmentow pierzei — przywota¢ skojarzenia
z tradycyjnie urozmaiconymi formami kwartatow zabudowy miejskiej, na przyktad
zabudowa kwartatowa dzielnicy Sluseholmen (il. 8, il. 9) w Kopenhadze, master-
plan: Arkitema Architects + Sjoerd Soeters, 2005-2009, czy zabudowa amsterdam-
skiej dzielnicy Java-eiland, projekt: Sjoerd Soeters, 1991-2000. Wsrod nich mozna
odnalez¢ liczne przyktady dobrej architektury, poszukujacej nowych modeli i roz-
wigzan przestrzennych, ktore przyczyniajg si¢ do restytucji przestrzeni miejskiej.

Wspolczesny rozwoj mieszkalnictwa opartego na typologii wywodzacej si¢
wprost z zabudowy kwartatowej, staje si¢ wyraznym czynnikiem miastotworczym,
kumulujacym i realizujacym cele zarowno z pogranicza problematyki urbanistycz-
nej, jak i architektonicznej w planowaniu rozwoju przestrzennego dzisiejszych miast.
Dlatego idea formy kwartalu powinna by¢ w pierwszej kolejnosci determinowana
kontekstem przestrzennym miejskiej tkanki, natomiast jej wyraz architektoniczny
stanowi atrakcyjne estetycznie dopeienie, wynikajace z rozwigzania funkcjonal-
no-przestrzennego przyjetej struktury obiektu. Coraz czgéciej daje sie zauwazy¢, iz
przyjmowany model rozwoju wspotczesnego mieszkalnictwa dazy do restytucji tra-
dycyjnie pojmowanej przestrzeni miejskiej, opartej na czytelnych granicach definiu-
jacych urbanistyczne wnetrza. Miejski charakter nowych osiedli mieszkaniowych
uzyskiwany jest przede wszystkim ze specyficznych cech zabudowy kwartatowe;j,
tworzacej zarowno fragmenty definiujace przestrzen ulicy, za pomoca takich ele-
mentow jak pierzeja, zaakcentowany naroznik, podcien z dostepnymi ustugami, jak
1 organizuje przestrzen potprywatng za sprawg wewnetrznie uksztattowanego dzie-
dzinca, wokot ktorego najczesciej koncentruje si¢ rekreacja i wypoczynek miesz-
kancow. W kwestii restytucji przestrzeni miejskiej pojawity sie takze rozwigzania
zmierzajace do tworzenia zamknig¢ perspektywicznych, dominant, akcentow urba-
nistycznych, budujace tozsamo$¢ nowych struktur miejskich przez projektowanie
obiektow-ikon, pozwalajacych na wzmocnienie orientacji w przestrzeni. Postugi-
wanie si¢ w projektowaniu wspotczesnym jezykiem form i estetyka, wspomagang
nowoczesnymi technologiami, pozwala na przywrocenie przestrzeni miejskiej w no-
wej odstonie, opierajacej si¢ na rozpoznawalnej typologii i symbolice znanej z tra-
dycyjnej urbanistyki. Coraz cze$ciej powraca utracona idea budowania i rozwoju



13

miasta, rozumianego jako zbior wspdlnych przestrzeni wynikajacych z konsekwent-
nie przyjmowanego i powiazanego ze soba uktadu zabudowy, a nie jako skupiska
pojedynczych obiektow. Zjawisko to jest realizowane w duzej mierze za sprawg
powrotu do kwartatu zabudowy mieszkaniowej, jako podstawowego elementu urba-
nistycznej typologii, pozwalajacego na restytucje przestrzeni wspolczesnego mia-
sta. Co istotne, architektura szeroko rozumianego mieszkalnictwa z racji swojego
przeznaczenia, stanowita zawsze w przestrzeni miejskiej rodzaj tta, definiujacego
urbanistyczne ramy dla publicznych i potprywatnych wnetrz, na tle ktorych moga
dopiero prezentowac si¢ ambitne formy okazatych i reprezentacyjnych gmachow.
Stad wynika poglad, iz architektura mieszkaniowa w swojej skromnosci uzytych
srodkow wyrazu, kojarzonych z wlasnoscig prywatna, nie powinna pretendowac do
miana wyjatkowej roli kompozycyjnej w przestrzeni miasta, aby przez niefortunne
dziatania tworcze nie sta¢ si¢ pewnego rodzaju karykaturg struktur miejskich, przez
wprowadzenie nieuzasadnionych przerostow formalnych, towarzyszacych zazwy-
czaj architekturze reprezentacyjnych obiektow publicznych. Trudno$¢ w projekto-
waniu architektury mieszkaniowej koncentruje si¢ zatem na znalezieniu wlasciwych
proporcji i skali w doborze srodkéw estetycznych, dajacych mozliwos$¢ uniknigcia
wynikowego 1 monotonnego wyrazu formie obiektu, ktéry — bedac pozbawiony
w procesie projektowym odpowiednio sformutowanej wyjatkowosci indywidual-
nych cech zabudowy — nie stanowi takze o atrakcyjnos$ci i tozsamosci wspottworzo-
nej przez nig przestrzeni miejskiej. Na problematyke zwigzang z istota projektowa-
nia i komponowania wspotczesnych form architektury mieszkaniowej napotykamy
si¢ w publikacji Jana Pallado pt. Zabudowa wielorodzinna. Podstawy projektowania,
gdzie pisze: ,,Zabudowa wielorodzinna, stanowigca podstawowg tkanke miast, for-
mowana jest zazwyczaj z podobnych do siebie mieszkan i budynkéw. Gtéwnym
problemem kompozycyjnym jest tu zagrozenie nadmierng powtarzalnoscia poszcze-
golnych elementdéw, prowadzaca do monotonii, schematyzmu i uniformizacji prze-
strzeni. Jednak zabudowa wielorodzinna nie jest z natury predestynowana do od-
grywania w przestrzeni miasta wyjatkowej roli kompozycyjnej. Podstawowa zasada
przy jej ksztattowaniu powinno by¢ wigc komponowanie poszczegolnych zespotow
mieszkaniowych w sposdb spdjny, czytelny i jednorodny, lecz niepozbawiony cech
indywidualnych™"'.

" J. Pallado, Zabudowa wielorodzinna. .., op. cit., s. 47.
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Il. 1. Schemat z Propos d urbanisme Le Corbusiera, 1946

Il. 2. Poréwnanie dawnych i nowych kwartatow zabudowy wedlug Waltera Gropiusa



Il. 3. Kwartal mieszkalny Zinkhuset, Amerika Plads, Kopenhaga, Dania (projekt: Holsre
Arkitekter A/S, 2008)

Il. 4. Wnetrze kwartatu Zinkhuset, Amerika Plads, Kopenhaga, Dania (projekt: Holsre Arkitekter
A/S, 2008)
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5. Kwartat mieszkalno-ustugowy & Tallet, Orestad Syd, Kopenhaga, Dania (projekt: BIG, 2010)
6. Jedno z wnetrz kwartatu 8 Tallet, Qrestad Syd, Kopenhaga, Dania (projekt: BIG, 2010)
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Il. 7. Istota prawdziwego miasta wedtug Leona Kriera
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1. 8. Sluseholmen — plan, Kopenhaga, Dania (projekt: Arkitema Architects + Sjoerd Soeters,
2005-2009)
1. 9. Sluseholmen, Kopenhaga, Dania (projekt: Arkitema Architects + Sjoerd Soeters, 2005-2009)



