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Legal aspects of “neighborhood” nuisance - Part Two (civil liability)
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1. Wprowadzenie

Celem artykulu jest przedstawienie cywilnoprawnych srodkéw ochrony przed hatasem
»s3siedzkim”, rozumianym jako ucigzliwe dzwieki, ktore zakldcaja spokdj w miejscu
zamieszkania. Zagadnienie to moze by¢ rozpatrywane takze na innych plaszczyznach,
w tym administracyjnej i karnej, co zostanie przedstawione w odrebnych opracowaniach®.

2. Odpowiedzialnos¢ cywilna za powodowanie hatasu ,sasiedzkiego”

W przypadku hatasu ,,s3siedzkiego” rozwazy¢ nalezy szereg cywilnoprawnych srodkow
ochrony. Jest to przede wszystkim roszczenie o ochrone dobr osobistych z art. 23 i 24
k.c.* oraz roszczenie negatoryjne z art. 222 § 2 k.c. z tytulu immisji. W gre moga wcho-
dzi¢ takze przykltadowo roszczenia z: art. 16 ustawy o wlasnosci lokali®, art. 13 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego®, art. 11 ust. 1'i art. 17" ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych’, art. 323 usta-
wy — Prawo ochrony srodowiska®, a takze roszczenie odszkodowawcze z art. 415 k.c., je-
§li wskutek immisji powstala szkoda; $rodki ochrony prewencyjnej, takie jak roszczenie
o wstrzymanie budowy z art. 347 k.c. czy zadanie odwrocenia grozacego niebezpieczen-
stwa z art. 439 k.c.’ (np. zadanie usunigcia urzadzenia emitujacego hatas)".

W niniejszym opracowaniu skupimy sie na kwestii ochrony débr osobistych, ktdre
moga by¢ naruszane hatasem ,,sasiedzkim”. Kilka uwag po$wigcimy tez prawnorzeczo-
wym formom ochrony przed immisjami, a takze problemowi relacji pomiedzy rosz-
czeniem negatoryjnym z tytulu immisji a ochrong débr osobistych. Odniesiemy si¢
réwniez kroétko do specyficznych roszczen, ktére moga by¢ realizowane w przypadku
ucigzliwego hatasowania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

2.1. Dobra osobiste

Przepis art. 23 k.c. przewiduje, ze dobra osobiste czlowieka pozostaja pod ochrong prawa
cywilnego niezaleznie od ochrony przewidzianej w innych przepisach. Zgodnie z art. 24

Zob. A. Nowosad, P. Poniatowski, Prawne aspekty hatasu ,sgsiedzkiego” - cz. I (odpowiedzialnos¢ admi-
nistracyjna), ,Radca Prawny. Zeszyty Naukowe” 2022/4, s. 61-71.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 438).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).
Zob. L. Janowski, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. M. Balwicka-Szczyrba, A. Sylwestrzak, Warsza-
wa 2022, s. 791.

Odnosnie do cywilnoprawnych srodkéw ochrony przed immisjami w ogéle zob. A. Wilk, Ochrona
wiasnosci nieruchomosci przez immisjami w prawie polskim. Praca doktorska. Uniwersytet Slaski, Ka-
towice 2015, s. 150-274.
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k.c. ten, czyje dobro osobiste zostalo zagrozone cudzym dzialaniem, moze zadac zanie-
chania tego dziatania, chyba Ze nie jest ono bezprawne. W razie dokonanego naruszenia
moze on takze zada¢, azeby osoba, ktéra dopuscila sie naruszenia, dopelnita czynno-
$ci potrzebnych do usunigcia jego skutkéw, w szczegélnosci zeby ztozyla os§wiadczenie
odpowiedniej tresci i w odpowiedniej formie. Na zasadach przewidzianych w Kodeksie
cywilnym mozna réwniez zada¢ zados¢uczynienia pienigznego lub zaptaty odpowied-
niej sumy pieni¢znej na wskazany cel spoleczny (art. 24 § 1 zd. 3), a w razie wyrzadzenia
szkody majatkowej — naprawienia jej na zasadach ogdlnych (art. 24 § 2).

Pojecie dobr osobistych nie zostalo zdefiniowane ani w Kodeksie cywilnym, ani
w innym akcie prawnym. Sformulowane w doktrynie definicje tego pojecia mozna po-
dzieli¢ na oparte na koncepcji subiektywistycznej i obiektywistycznej'. Przyjmujac
kryteria subiektywne, uznaje si¢, ze w rozumieniu débr osobistych najwazniejsze zna-
czenie majg indywidualne odczucia i przekonania podmiotu. Przyktadem moze by¢ de-
finicja sformufowana przez Stefana Grzybowskiego, ktdry uznawal za dobra osobiste
»hiemajatkowe, indywidualne, wartosci §wiata uczu¢, stanu psychicznego czlowieka”,
a za przedmiot ochrony: uczucie ludzkie, niezmacony stan Zycia psychicznego'?. Obec-
nie, zaréwno w doktrynie, jak i w orzecznictwie zdecydowanie dominuje obiektywne
rozumienie tego pojecia, w ktorym kluczowe znaczenie maja oceny spoleczne. Tytu-
tem przykladu mozna wskaza¢ definicje Adama Szpunara, zgodnie z ktora ,,dobra oso-
biste s3 warto$ciami niemajgtkowymi, wigzacymi sie z osobowoscia czlowieka, uzna-
nymi powszechnie w danym spoleczenstwie”. O istnieniu dobra osobistego decyduja
zdaniem autora zapatrywania prawne, moralne i obyczajowe panujace w danym spole-
czenstwie’. Wedtug Zbigniewa Radwanskiego dobra osobiste to uznane przez system
prawny wartos$ci, obejmujace fizyczng i psychiczng integralno$¢ cztowieka, jego indywi-
dualnos$¢ oraz godno$¢ i pozycje w spoleczenstwie, co stanowi przestanke samorealiza-
cji osoby ludzkiej'. Dobra osobiste przystuguja kazdemu czlowiekowi bez wzgledu na
stopien jego rozwoju, stan psychiki, wrazliwos¢'.

Jak podkreslit SN w uchwale z dnia 19 listopada 2010 r., ,w judykaturze i pi$mien-
nictwie przyjmuje si¢ powszechnie, ze dobra osobiste wynikaja z tych wartosci niema-
jatkowych, ktére sg $cisle zwigzane z czlowiekiem, obejmujac jego fizyczna i psychiczng
integralnos¢ albo bedac przejawem jego tworczej dziatalnosci; skupiaja niepowtarzal-
ng, pozwalajaca na samorealizacje indywidualnos¢ czlowieka, jego godnos¢ oraz pozy-
cje wérod innych ludzi. Dobrem osobistym jest warto$¢ immanentnie ztaczona z istota
czlowieczenstwa oraz natura czlowieka, niezalezna od jego woli, stala, dajaca si¢ skon-
kretyzowac¢ i zobiektywizowac™.

Zob. A. Puchala, [w:] Dobra osobiste, Warszawa 2017, red. I. Lewandowska-Malec, s. 26-27.

S. Grzybowski, Ochrona dobr osobistych wedtug przepiséw ogélnych prawa cywilnego, Warszawa 1957,
s.78.

A. Szpunar, Ochrona débr osobistych, Warszawa 1979, s. 106.
Z. Radwanski, A. Olejniczak, Prawo cywilne - czes¢ ogélna, Warszawa 2013, s. 157.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks Cywilny, t. 1, Komentarz. Art. 1-352, red. M. Gutowski, Warszawa
2021, art. 23, nb 5.

Uchwata SN z dnia 19 listopada 2010 r., III CZP 79/10, OSNC 2011, nr 4, poz. 41.
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Jezeli chodzi o katalog dobr osobistych, to art. 23 k.c. zawiera jedynie przykltadowe
ich wyliczenie. Wymienia si¢ tam wyraznie dobro w postaci nietykalno$ci mieszkania.
Osobom prawnym takze przystuguja dobra osobiste', w tym nietykalno$¢ pomiesz-
czen, bedaca odpowiednikiem nienaruszalnosci mieszkania osoby fizyczne;j'®, co obej-
muje takze ochrone przed halasem wytwarzanym w sgsiedztwie".

2.2. Dobra osobiste naruszane przez hatas ,sasiedzki”

Zaréwno w orzecznictwie, jak i w doktrynie uznaje sie, ze hatas moze godzi¢ w dobra
osobiste?. Halas ,,sasiedzki” moze przede wszystkim narusza¢ dobra osobiste okreslane
jako nietykalno$¢ mieszkania, mir domowy, prawo do spokojnego zamieszkiwania, pra-
wo do spokojnego i niezakldconego korzystania z nieruchomosci, a takze spokoéj jako
wolnos¢ od halasu, prawo do spokoju psychicznego, prawo do wypoczynku, do ciszy
domowej czy ciszy nocne;j.

Niekiedy wyodrebnia si¢ dobro osobiste w postaci prawa do czystego (nieskazone-
go) srodowiska®, cho¢ kwestia ta wzbudza kontrowersje?’. Nadmierny poziom dzwieku

Zob. art. 43 k.c., a takze np. J. Frackowiak, [w:] System Prawa Prywatnego, t. 1, Prawo cywilne — czes¢
ogélna, red. M. Safjan, Warszawa 2012, s. 1194.

Zob. R. Szczepaniak, [w:] Kodeks Cywilny. Komentarz do art. 1-352, t. 1, red. M. Gutowski, Warszawa
2021, art. 43, nb 5; M. Pazdan, [w:] Kodeks cywilny, t. 1, Komentarz. Art. 1-449', red. K. Pietrzykow-
ski, Warszawa 2020, art. 43, nb 9; K. Michalowska, Dobre imig osoby prawnej w swietle orzecznictwa,
»Studia Oeconomica Posnaniensia” 2015/3, s. 11; K. Popek, Ochrona débr osobistych 0séb prawnych,
»Przeglad Prawno-Ekonomiczny” 2010/10, s. 43; S. Grzybowski, Ochrona..., s. 110; A. Kubiak-Cyrul,
Dobra osobiste 0s6b prawnych, Krakéw 2005, s. 185-187; wyrok SA w Warszawie z dnia 9 lutego 2007 r.,
VI ACa 960/06, OSA 2009, nr 5, poz. 16.

K. Rataj, [w:] Dobra osobiste, red. I. Lewandowska-Malec, Warszawa 2017, s. 105; A. Kubiak-Cyrul, Do-
bra...,s. 187; M. Pazdan, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. K. Pietrzykowski, Warszawa 2020, art. 43, nb 15.
Zob. M. Wozniak, Naruszenie débr osobistych hatasem, ,,Przeglad Sadowy” 2015/6, s. 33; wyrok SN z dnia
20 pazdziernika 1976 r., I CR 324/76, LEX nr 2082; wyrok SN z dnia 23 lutego 2001 r., I CKN 394/00, LEX
nr 52630; wyrok SN z dnia 17 marca 1988 r., IV CR 64/88, OSPiKA 1989, z. 2, poz. 35; wyrok SA w Ka-
towicach z dnia 6 grudnia 2013 r., I ACa 905/13, LEX nr 1403715; wyrok SA w Krakowie z dnia 11 lutego
2014 r., I ACa 1543/13, LEX nr 1544810; wyrok SA w Gdansku z dnia 12 listopada 2015 r., I ACa 445/15,
LEX nr 1979520; wyrok SA w Poznaniu z dnia 10 kwietnia 2019 r., I ACa 682/18, LEX nr 3044439; wyrok
SO w Krakowie z dnia 1 grudnia 2016 r., I C 2230/15, LEX nr 2229586.

W. Radecki, Cywilna actio popularis w ochronie Srodowiska naturalnego, ,Palestra” 1979/11-12,
s. 1-16; P. Mazur, Prawo osobiste do korzystania ze Srodowiska naturalnego, ,Pafistwo i Prawo” 1999/11,
s. 102-115, A. Skorupka, Prawo do zycia w czystym Srodowisku. Glosa do uchwaly Sqgdu Najwyzszego
z28.05.2021 r., III CZP 27/20, ,,Przeglad Sadowy” 2022/5, s. 113 i n. Zob. takze na ten temat M. Hejbudz-
ki, Normatywne podstawy wprowadzenia do polskiego porzgdku prawnego koncepcji prawa podmioto-
wego do zycia w czystym srodowisku, ,Studia Prawnoustrojowe” 2019/43, s. 125-130 oraz M. Krystman,
Prawo do oddychania czystym powietrzem jako dobro osobiste. Glosa do uchwaty Sgdu Najwyzszego -
Izba Cywilna z dnia 28 maja 2021 r., III CZP 27/20, ,,Orzecznictwo Sadéw Polskich” 2022/9,s. 39 i n.
Zob. wigcej na ten temat M. Wozniak, Naruszenie..., s. 34-35. W uchwale SN z dnia 28 maja 2021 r.,
IIT CZP 27/20, LEX nr 3180102 przyjeto, ze: ,,1. Prawo do zycia w czystym $rodowisku nie jest dobrem
osobistym. 2. Ochronie, jako dobra osobiste (art. 23 k.c. w zwiagzku z art. 24 k.c. i art. 448 k.c.), pod-
legaja zdrowie, wolnog¢, prywatnosé, do naruszenia (zagrozenia) ktérych moze prowadzi¢ naruszenie
standardow jakosci powietrza okreslonych w przepisach prawa”.
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moze takze prowadzi¢ do zagrozenia lub rozstroju zdrowia®. Zdaniem Macieja Woz-
niaka ,,przedmioty ochrony, takie jak prawo do spokojnego mieszkania, do wypoczyn-
ku, ciszy domowej, ciszy nocnej czy prawo do spokoju psychicznego nie wystepuja
w orzecznictwie i doktrynie jako dobra osobiste w rozumieniu art. 23 k.c. Co jednak
znamienne, wszystkie sytuacje, w ktérych uzyte zostaly powyzsze okreslenia, taczy
fakt, ze poszkodowani domagali sie zapewnienia niezakléconego hatasem korzystania
z mieszkania. Niewatpliwie wiec za przyznaniem ochrony w okolicznosciach omawia-
nych spraw przemawialy te same argumenty. Dla takich sytuacji celowe jest wigc wyod-
rebnienie jednolitego przedmiotu ochrony, ktéry moze by¢ zdefiniowany jako wolnoé¢
od hatasu w miejscu zamieszkania”**. Autor nie postuluje jednak wyodrebniania takie-
go dobra osobistego, stusznie zauwazajac, ze miesci si¢ ono w przewidzianym w kata-
logu art. 23 k.c. dobru osobistym w postaci nietykalnosci mieszkania, ktére rozumiane
jest szeroko®.

Odnoszac si¢ do wymienionych wyzej dobr osobistych powigzanych z nietykalno-
$cig mieszkania, zgodzi¢ si¢ trzeba z generalnymi stwierdzeniami, ze czasem trudno
okresli¢, czy w danej sytuacji wystepuje szczegolna posta¢ ogolnie okreslonego dobra,
czy tez odrebne, nowe dobro osobiste®®. Okreslone zachowanie moze jednoczesnie go-
dzi¢ lub zagraza¢ kilku dobrom osobistym.

2.3. Nietykalno$¢ mieszkania jako dobro osobiste

Nietykalno$¢ mieszkania stanowi jedno z débr osobistych, ktore znajduja gwarancje
w Konstytucji RP (art. 50)””. Chroniona jest takze przez art. 8 ust. 1 EKPC?%, ktéry prze-
widuje, ze kazdy ma prawo do poszanowania swojego zycia prywatnego i rodzinnego,
swojego mieszkania i swojej korespondencji. W swietle orzecznictwa Europejskiego
Trybunatu Praw Czlowieka halas moze narusza¢ prawa do poszanowania mieszkania.
Trybunat rozpatrywat szereg spraw dotyczacych hatasu, w tym réwniez hatasu ,,sasiedz-
kiego”?, do ktérego moze mie¢ zastosowanie art. 8 EKPC. Orzecznictwo polskie doty-
czace dobra osobistego w postaci nietykalnosci mieszkania uwzglednia wykladnie art. 8

M. Wozniak, Naruszenie..., s. 33-34. Autor wskazuje nastepujace orzeczenia: wyrok SN z dnia 24 lu-
tego 1971 r., II CR 619/70, OSNC 1971, nr 10, poz. 182 oraz wyrok SA w Katowicach z dnia 6 grudnia
2013 r.,1 ACa 905/13, LEX nr 1403715.

M. Wozniak, Naruszenie..., s. 37.

Ibidem, s. 37-38.

Zob. przykladowo wyrok SN z dnia 11 pazdziernika 2007 r., IV CSK 264/07, LEX nr 435631, w ktérym
SN stwierdzil, ze prawo do odpoczynku oraz poczucie bezpieczenstwa stanowig powszechnie uznane
wartoéci ,dopelniajace tres¢ prawa osobistego okreslanego jako nietykalno$¢ mieszkania”.
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. nr 78, poz. 483 ze zm.).
Konwencja o ochronie praw czlowieka i podstawowych wolnosci z dnia 4 listopada 1950 r. (Dz.U.
21993 r. nr 61, poz. 284 ze zm.).

Zob. np. wyrok ETPC z dnia 25 listopada 2010 r., Mileva i inni przeciwko Bulgarii, skargi nr 43449/02
inr 21475/04; ze spraw przeciwko Polsce zob. np. wyrok ETPC z dnia 3 maja 2011 r., Apanasewicz prze-
ciwko Polsce, skarga nr 6854/07. Oméwienie orzecznictwa ETPC w tym zakresie przekracza ramy ni-
niejszego opracowania.
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ust. 1 EKPC przyjeta przez ETPC, rozumiejac analogicznie tre$¢ prawa do nietykalnosci
mieszkania i istote chronionych wartosci®.

Nietykalno$¢ mieszkania jest jednym z przejawdw szeroko rozumianego prawa do
prywatnosci® i do wolnosci*>. Dobro w postaci miru domowego pierwotnie definiowa-
ne byto w doktrynie prawa karnego, a nastepnie z tych ustalen terminologicznych ko-
rzystala doktryna prawa cywilnego®. Trudno jednoznacznie okresli¢, w jakiej relacji
pozostaja zakresy terminéw ,,mir domowy” i ,nietykalno$¢ mieszkania”. Czasem uzy-
wane s3 w stosunku podporzadkowania, a czasem zamiennie*. W czasie obowiazywa-
nia art. 11 p.o.p.c. z 1950 r.** Stefan Grzybowski stwierdzil, ze okreslenie ,,nietykalno$¢
mieszkania” jest bardziej konkretne i ma wezszy zakres od okreélenia ,,mir domowy”*°.
Za szerokim rozumieniem ,,nietykalnosci mieszkania”, ktorej naruszeniem sg dzialania
polegajace na niepokojeniu kogos w obrebie mieszkania, na przyklad przez wywolywa-
nie halaséw, niezaleznie od intencji naruszyciela opowiedzial si¢ Zbigniew Radwanski*.

Dobro osobiste w postaci nietykalnosci mieszkania nalezy rozumie¢ jako zakaz
wkraczania w sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego, jaki daje kazde-
mu czlowiekowi poczucie bezpiecznego i niezakldconego posiadania wlasnego miejsca,
w ktérym koncentruje swoje istotne sprawy zyciowe i chroni swoja prywatno$c¢.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 23, nb 17. Zob. takze wyrok SN
z dnia 17 lipca 2020 r., w ktérym sad podkreslil, ze ,ochrona nietykalno$ci mieszkania obejmuje takze
pewien stan psychiczny i emocjonalny, jaki daje czlowiekowi poczucie bezpiecznego i niezakldconego
korzystania z wlasnego mieszkania. Taka interpretacja nietykalno$ci mieszkania uwzglednia stanowi-
sko wypracowane przez orzecznictwo Europejskiego Trybunatu Praw Czlowieka w oparciu o przepis
art. 8 ust. 1 Konwencji o ochronie praw czlowieka i podstawowych wolnosci, uznajace za naruszenie
tego prawa m.in. hatas”, wyrok SN z dnia 17 lipca 2020 r., IIT CSK 6/18, OSNC 2021/5/35, zob. takze
np. wyrok SA w Krakowie z dnia 11 grudnia 2018 r., I ACa 347/18, LEX nr 2716754.

Zob. P. Ksi¢zak, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz. Czes¢ ogélna, red. M. Pyziak-Szafnicka, P. Ksi¢zak,
‘Warszawa 2014, s. 298.

Ibidem, s. 278.

J. Chacinski, Prawa podmiotowe a ochrona débr osobistych, Lublin 2004, s. 121.

Zob. np. T. Sokotowski, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz. Czes¢ ogélna, t. 1, red. A. Kidyba, Warszawa 2012,
s. 121-122. Sporadycznie w aktualnym pismiennictwie podkresla si¢ réznice miedzy tymi pojeciami. Przy-
kladowo M. Pietraszewski stwierdzil, ze ,,wyrdznianie miru domowego jako dobra osobistego w sytuacj,
gdy art. 23 k.c. wprost wskazuje na nietykalno$¢ mieszkania, jest podyktowane tym, ze to drugie poje-
cie ma wezszy zakres znaczeniowy, poniewaz nie obejmuje wolnosci od zakldcen spokoju bez fizycznego
wkraczania do cudzego mieszkania [...]”, zob. M. Pietraszewski, Immisje sgsiedzkie a ochrona dobr osobi-
stych, [w:] Ksiega dla naszych kolegéw. Prace prawnicze poswigcone pamieci doktora Andrzeja Ciska, dokto-
ra Zygmunta Masternaka i doktora Marka Zagrosika, red. ]. Mazurkiewicz, Wroclaw 2013, s. 377.

Ustawa z dnia 18 lipca 1950 r. - Przepisy ogélne prawa cywilnego (Dz.U. nr 34, poz. 311).

S. Grzybowski, Ochrona dobr osobistych wedtug przepisow ogdlnych prawa cywilnego, Warszawa 1957, s. 100.
Z. Radwanski, Glosa do postanowienia SN z 18 pazdziernika 1967 r., I CZ 92/67, OSPiKA 1968/10,
poz. 208.

Zob. np. wyrok SN z dnia 6 marca 2009 r., I CSK 513/08. Podkresla sie takze, ze ,,prawo do zachowania
nietykalno$ci mieszkania w rozumieniu art. 23 k.c. musi by¢ pojmowane w aspekcie niematerialnym,
jako prawo do ochrony przed bezprawnym wtargnigciem w sfer¢ nie samej »substancji mieszkanio-
wej«, lecz w sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego, jaki daje kazdemu cztowiekowi po-
czucie bezpiecznego i niezakldconego posiadania wlasnego miejsca, w ktorym koncentruje swoje istot-
ne sprawy zyciowe i chroni swojg prywatno$¢”, wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 29 grud-
nia 2000 r., I ACa 910/00, OSA 2002/2/11.
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Nietykalno$¢ mieszkania oznacza sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjo-
nalnego wynikajacego z poczucia bezpieczenstwa i niezaktéconego korzystania z wta-
snego mieszkania®.

2.4. Pojecie mieszkania

Przedmiotem dobra osobistego, jakim jest nietykalno$¢ mieszkania, nie jest sam obiekt
mieszkalny, a spokdj domowy, sfera okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego
wynikajgca z ,bycia u siebie™’. W orzecznictwie jednoznacznie przyjmuje sie, ze ,,na-
ruszenie dobra osobistego w postaci nietykalno$ci mieszkania musi by¢ rozpatrywane
jako bezprawne wtargnigcie nie w sfere samej »substancji mieszkaniowej«, lecz w sfe-
re okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego, jaki daje kazdemu czlowiekowi
poczucie bezpiecznego i niezakldéconego posiadania wlasnego mieszkania, stanowigce-
go centrum aktywnosci zZyciowej i zapewniajgcego prywatnos¢ kazdej osoby™!. Dlate-
go termin ,,mieszkanie” zawarty w art. 23 k.c. rozumie si¢ szeroko, uwzgledniajac roz-
ne, nie tylko mieszkalne, obiekty, z ktérych korzystaja ludzie, manifestujac oddzielenie
sie od innych*. Ochrona obejmuje nie tylko lokale stricte mieszkalne, ale takze cale
obejscie, domostwo, w tym pomieszczenia o charakterze niemieszkalnym jak garaze,
szklarnie, oranzerie, sklady, drewutnie, ogrody otaczajace dom*’. Odwotujac si¢ do dok-
tryny z zakresu prawa karnego, uzasadnia si¢ w nauce prawa cywilnego objecie poje-
ciem mieszkania takich miejsc jak komdrka czy magazyn**.

Pojecie mieszkania oznacza nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym,
jak i lokal stanowiacy odrebna wlasnos¢, a takze lokal wykorzystywany na cele miesz-
kaniowe, niezaleznie od tytutu korzystania z niego. Ochrona przystuguje niezaleznie od
kryteriow formalnych, od zameldowania pod adresem, gdzie miesci si¢ lokal*. Niety-
kalno$¢ mieszkania podlega ochronie takze w przypadku czasowego pobytu w okreslo-
nym miejscu, np. w pokoju hotelowym?*.

Wyrok SN z dnia 25 lutego 2010 r., V CSK 290/09, LEX nr 585904, tak samo wyrok SN z dnia 21 kwiet-
nia 2010 r., V CSK 352/09, ,,Palestra” 2010, nr 5-6, s. 236.

J. Sadomski, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, K. Osajda (red. serii), W. Borysiak (red. tomu), Warszawa
2022, art. 23, teza 115, zob. takze wyrok SA w Gdansku z dnia 29 grudnia 2000 r., I ACa 910/00, OSA
2002, nr 2, poz. 11; wyrok SN z dnia 6 marca 2009 r., IT CSK 513/08, LEX nr 738100; wyrok SN z dnia
25 lutego 2010 r., V CSK 290/09, LEX nr 585904; wyrok SN z dnia 21 kwietnia 2010 r., V CSK 352/09,
»Palestra” 2010/5-6.

Wyrok SA w Lodzi z dnia 2 czerwca 2017 r., I ACa 1561/16, Legalis; sad powotal wyrok Sadu Najwyz-
szego z dnia 6 marca 2009 r., II CSK 513/08.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 23, nb 17; M. Pazdan, [w:] System
Prawa Prywatnego, t. 1, Prawo cywilne - czg$¢ ogélna, red. M. Safjan, Warszawa 2012, s. 1256; P. Ksie-
zak, [w:] Kodeks cywilny..., red. M. Pyziak-Szafnicka, P. Ksigzak, s. 297-298.

P. Szczepanek, [w:] Dobra osobiste, red. 1. Lewandowska-Malec, Warszawa 2017, s. 69.

P. Ksiezak, [w:] Kodeks cywilny..., red. M. Pyziak-Szafnicka, P. Ksi¢zak, s. 298.

S. Kalus, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 1, Czes$¢ ogdlna (art. 1-125), red. M. Fras, M. Habdas, War-
szawa 2018, s. 122-123.

P. Ksiezak, [w:] Kodeks cywilny..., red. M. Pyziak-Szafnicka, P. Ksiezak, s. 298.
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Jezeli zatem chodzi ogélnie o dobro osobiste w postaci nietykalnosci mieszkania, to
pojecie mieszkania rozumie si¢ szeroko. Doda¢ jednak nalezy, ze odnosnie do immisji
posrednich, takich jak halas, potrzebna bedzie analiza konkretnego przypadku. Inaczej
mozna ocenia¢ zachowanie polegajace na fizycznym wtargnieciu np. do czyjegos gara-
zu, ktory znajduje sie w granicach nieruchomosci, a inaczej zachowanie polegajace na
wytwarzaniu halasu, ktéry jest dokuczliwy jedynie w przestrzeni, w ktorej kto§ ma ga-
raz, ale nie w przestrzeni domu.

Ochrona dobra osobistego w postaci nietykalnosci mieszkania nie obejmuje nie-
ogrodzonych posesji, gruntéw rolnych, tak, pastwisk czy laséw nalezacych do wlascicie-
la domu lub stanowiacych skladnik jego przedsigbiorstwa?®’.

2.5. Formy naruszenia nietykalnosci mieszkania

Naruszenie nietykalno$ci mieszkania polega na ,,bezprawnym wtargnieciu takich oséb
w sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego, jaki daje czlowiekowi poczu-
cie bezpiecznego i niezakléconego korzystania z wlasnego mieszkania, stanowigcego
centrum aktywnosci zyciowej, z ktérg zwigzana jest prywatnos¢ kazdej osoby™®. Pra-
wo do zachowania nietykalnosci mieszkania rozumiane jest w aspekcie niematerial-
nym, jako prawo do ochrony przed bezprawnym wtargnieciem w sfere nie samej ,,sub-
stancji mieszkaniowe;j”, lecz w sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego,
jaki daje kazdemu czlowiekowi poczucie bezpiecznego i niezakléconego posiadania
wlasnego miejsca, w ktérym koncentruje swoje istotne sprawy zyciowe i chroni swoja
prywatnosc®.

Naruszenie dobra osobistego w postaci nietykalno$ci mieszkania moze oczywiscie
polega¢ na wdarciu si¢ do cudzego domu lub odmowie jego opuszczenia wbrew zada-
niu osoby uprawnione;j®, ale takze na podgladaniu osoby, zainstalowaniu ukrytych lub
jawnych kamer, podstuchu®, natarczywym telefonowaniu, wysylaniu niechcianej ko-
respondencji, bezprawnym wtargnieciu poprzez dzialanie organdéw wladzy publicznej
w sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego, jaki daje czlowiekowi poczu-
cie bezpiecznego i niezakldéconego korzystania z wlasnego mieszkania, przykladowo
przez wszczecie bezprawnej egzekucji grozacej utrata jedynego mieszkania®?, czy wyda-
niu wadliwej decyzji administracyjnej nakazujacej rozbiorke™, zamiarze zameldowania

P. Szczepanek, [w:] Dobra osobiste..., s. 69.

Por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 6 marca 2009 r., IT CSK 513/08, LEX nr 738100 i z dnia 21 kwiet-
nia 2010 r., V CSK 352/09, ,,Palestra” 2010/5-6.

Wyrok SA w Gdansku z dnia 29 grudnia 2000 r., I ACa 910/00, OSA 2002, z. 2, poz. 11.

S. Kalus, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 1, Czes¢ ogélna (art. 1-125), red. M. Fras, M. Habdas,
Warszawa 2018, s. 122; postanowienie SN z dnia 18 pazdziernika 1967 r., IT CZ 92/67, OSP 1970, z. 2,
poz. 36.

M. Pazdan, [w:] System Prawa Prywatnego, t. 1, s. 1256; zob. na ten temat M. Chrabkowski, Zgodnos¢
z prawem instalacji urzgdze# podstuchowych w mieszkaniu, ,Palestra” 2013/3-4.

Wyrok SN z dnia 29 pazdziernika 2015 r., I CSK 896/14, LEX nr 1817757.

Wyrok SN z dnia 21 kwietnia 2010 r., V CSK 352/09, ,,Palestra” 2010/5-6.
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sie w mieszkaniu wbrew woli osoby, ktéra ma prawo do mieszkania®. W zwigzku z nie-
materialnym aspektem nietykalno$ci mieszkania w orzecznictwie podkredla sig, ze
samo negatywne oddzialywanie na przedmiot materialny, jakim jest mieszkanie, nie
oznacza automatycznie naruszenia dobra osobistego w postaci nietykalnosci mieszka-
nia. Sad Apelacyjny w Gdansku uznal, ze wadliwe przeprowadzenie remontu dachu, na
skutek ktérego doszlo do zalania mieszkania, spowodowato oczywista szkode majatko-
w3, lecz nie stanowilo naruszenia dobra osobistego poszkodowanych™.

Do naruszenia dobra osobistego w postaci nietykalnosci mieszkania moze dojs¢ tak-
ze na skutek immisji. Uznaje sie, Ze naruszeniem nietykalnosci mieszkania moze by¢
zaklocanie korzystania z mieszkania poprzez wywolywanie nadmiernego hatasu. Cza-
sem precyzuje si¢ jednak, ze za przedmiot ochrony mozna wéwczas uzna¢ dobro osobi-
ste okreslane jako ,,cisza domowa”, ,,cisza nocna”, ,,spokoj psychiczny”.

Jednak wedtug Pawla Ksi¢zaka ,,co do zasady typowe zakldcania korzystania z po-
mieszczenia, nieruchomosci (immisje, jak np. dym, hatas itd.) nie stanowig naruszenia
nietykalnosci mieszkania. Poglad przeciwny prowadzitby do zatarcia migdzy prawami
osobistymi i majatkowymi. Nie wylacza to zbiegu roszczen w wypadkach szczegol-
nych™’. Przyktadowo w wyroku z dnia 11 pazdziernika 2007 r. SN uznal, ze sposob
korzystania z sgsiedniej nieruchomosci polegajacy na urzadzeniu ,,domu przedpogrze-
bowego” moze narusza¢ dobra osobiste sasiada®®. W sprawie tej pozwany rozpoczat
w domu w sasiedztwie powodéw $wiadczenie ustug przedpogrzebowych. Otwarcie
domu przedpogrzebowego, w ktérym odbywaly si¢ uroczystosci zalobne (okna bu-
dynku wychodzily bezposrednio na dziatke powodéw), spowodowato, ze u powodow
doszlo do stanéw depresyjnych. W sprawie doszlo do zbiegu roszczen z art. 222 § 2
i24k.c.

Istnieje bogate orzecznictwo (takze SN) w sprawach z zakresu hatasow sasiedzkich do-
tyczace przykladowo hatasu pochodzacego ze znajdujacego sie w sasiedztwie: domu we-
selnego®, zakladu slusarskiego®, boiska®, kortu tenisowego®, sklepu®, parkingu przed

Wyrok NSA z dnia 14 lutego 2012 r., IT OSK 2199/10, LEX nr 1145572. Aprobate dla pogladu zaprezen-
towanego w orzeczeniu wyrazil P. Ksiezak, [w:] Kodeks cywilny..., red. M. Pyziak-Szafnicka, P. Ksie-
zak, s. 298.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 23, nb 17; autorka powotuje takze
wyrok SN z dnia 25 lutego 2010 r., V CSK 290/09, OSNC - Zb. dodatkowy 2011, nr A, poz. 1, w ktérym
podkreslono, ze przez nietykalno$¢ mieszkania nalezy rozumiec sfere okreslonego stanu psychiczne-
go i emocjonalnego wynikajacego z poczucia bezpieczenstwa i niezakléconego korzystania z wlasnego
mieszkania.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 23, nb 17.
P. Ksiezak, [w:] Kodeks cywilny..., red. M. Pyziak-Szafnicka, P. Ksiezak, s. 298.
Wyrok SN z dnia 11 pazdziernika 2007 r., IV CSK 264/07, LEX nr 435631.
Wyrok SA w Lodzi z dnia 19 wrzes$nia 2019 r., I ACa 1173/18, LEX nr 2783242.
Wyrok SN z dnia 14 maja 2002 r., V CKN 1021/00, LEX nr 55512.

Wyrok SN z dnia 17 lipca 2020 r., III CSK 6/18, OSNC 2021, nr 5, poz. 35; zob. takze wyrok SA w Kra-
kowie z dnia 20 kwietnia 2017 r., I ACa 1419/16, LEX nr 2433303 oraz wyrok SO w Plocku z dnia
24 kwietnia 2015 r., I C 254/12, LEX nr 1952073.

Wyrok SO w Poznaniu z dnia 20 listopada 2015 r., XVIII C 538/15, LEX nr 1961187.
Wyrok SA w Krakowie z dnia 2 sierpnia 2019 r., I ACa 999/18, LEX nr 2848110.
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obiektem handlowym®, urzadzen chtodniczych w lokalu ustugowym®, parku rozryw-
ki®, szybu wentylacyjnego (do wentylacji podziemnej hali garazowej)”’, windy®®, warszta-
tu samochodowego®, konfliktu miedzy wlascicielami mieszkania a wspoélnota mieszka-
niowa w zakresie grania na instrumencie muzycznym’ czy (w dawniej rozpoznawanych
sprawach) halasu wytwarzanego praca wentylatora pobliskiej kopalni”, przerdbek urza-
dzen sanitarnych, ktdére zwigkszyty poziom hatasu w sasiednim lokalu mieszkalnym?.

2.6. Ochrona débr osobistych

Ochrona débr osobistych wynikajaca z art. 24 § 1 k.c. przystuguje kazdej osobie, ktdrej
dobru osobistemu cudze dzialanie bezposrednio zagraza lub je narusza™. Problem ten
przekracza ramy opracowania, ale warto zasygnalizowac, ze uprawnienie do dyspono-
wania danym miejscem w taki sposéb, ze inne osoby nie moga naruszaé nietykalnosci
tego miejsca ani jej zagrazac¢, moze wynikac z przepisow prawa cywilnego, administra-
cyjnego, lokalowego, spotdzielczego™. Uprawnienia do rozporzadzania okreslonymi lo-
kalami mogg wyplywac z réznych tytuldw, takich jak prawo wlasnosci, przydzial lokalu
przez organ administracji lub spéldzielni¢ mieszkaniows, prawa uzytkowania, dzierza-
wy, dozywocia (zobowigzania), umowy najmu, stuzebno$¢ osobista mieszkania™.
Odpowiedzialno$¢ za naruszenie lub zagrozenie dobra osobistego ponosi sprawca za-
grozenia lub naruszenia’. Ochrona débr osobistych moze mie¢ charakter niemajatkowy;,
mieszany i majatkowy (blizsza analiza tych aspektéw przekracza ramy opracowania). Na
metodyke rozpoznawania spraw z tego zakresu wskazal SN w wyroku z 22 lutego 2012 r.:
»5ad ocenia w pierwszej kolejnosci, czy doszlo do naruszenia okreslonych débr osobistych
powoda. Powdd zatem powinien wskazad, jakie jego dobro osobiste zostalo naruszone,
a ocenie sadu podlega, czy dobro to jest dobrem osobistym w rozumieniu art. 23 k.c. oraz
czy rzeczywiscie zostalo naruszone przez okreslone dzialanie lub zaniechanie pozwanego.
Dopiero w razie pozytywnego przesadzenia tych kwestii konieczne jest podjecie dalszych
badan, w tym bezprawno$ci dzialania, objetej domniemaniem prawnym, ktére powinien

Wyrok SO w Lodzi z dnia 3 kwietnia 2014 r., IT C 937/11, LEX nr 1845851.

Wyrok SO w Krakowie z dnia 1 grudnia 2016 r., I C 2230/15, LEX nr 2229586; zob. takze wyrok SA
w Krakowie z dnia 8 kwietnia 2014 r., I ACa 146/14, LEX nr 1551970 dotyczacy halasu pochodzacego
z agregatow chlodniczych i obstugujacych je sprezarek.

Wyrok SA w Krakowie z dnia 4 listopada 2015 r., IACa 979/15, LEX nr 1957384.

Wyrok SO we Wroctawiu z dnia 17 grudnia 2019 r., XII C 2157/18, LEX nr 2842624.

Wyrok SA w Warszawie z dnia 26 kwietnia 2016 r., I ACa 1237/15, LEX nr 2658211.

Wyrok SO w Krakowie z dnia 24 listopada 2016 r., IT Ca 1835/16, LEX nr 2216366.

Wyrok SO w Lublinie z dnia 9 grudnia 2013 r., I C 75/13, LEX nr 1720082.

Wyrok SN z dnia 24 lutego 1971 r., II CR 619/70, OSNCP 1971, nr 10, poz. 182.

Wyrok SN z dnia 2 kwietnia 1981 r., I CR 80/81, OSNCP 1981, nr 12, poz. 241.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 24, nb 1.

Zob. A. Zoll, [w:] Kodeks karny. Komentarz. Czes¢ szczegblna, t. 11, cz. I, Komentarz do art. 117-211a,
red. W. Wrébel, A. Zoll, Warszawa 2017, s. 626.

Postanowienie SN z dnia 21 lipca 2011 r., I KZP 5/11, OSNKW 2011, nr 8, poz. 65.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 24, nb 2.
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obali¢ pozwany”””. Jest to do$¢ komfortowa sytuacja dla podmiotu, ktérego dobro osobiste
naruszono, gdyz musi on wykaza¢ jedynie, ze doszto do naruszenia (lub zagrozenia na-
ruszeniem) jego dobra osobistego, na naruszajacym za$ spoczywa cigzar dowodu, ze jego
zachowanie nie bylo bezprawne’. Za bezprawne uznaje si¢ zachowanie sprzeczne z pra-
wem lub zasadami wspolzycia spotecznego”. Przewidziane w art. 24 § 1 zd. 1 k.c. ogol-
ne domniemanie bezprawnosci naruszenia badz zagrozenia kazdego dobra osobistego®
jest wzruszalne. Sprawca moze uwolnic sie od odpowiedzialnosci za stworzenie zagroze-
nia lub naruszenie dobra osobistego, jesli wykaze, ze zachodzita okolicznos$¢ wytaczaja-
ca bezprawnos¢ dzialania®. Nie ma jednoznacznie ustalonego katalogu okolicznosci wy-
taczajacych bezprawnos¢®?. Do okolicznosci wylaczajacych bezprawno$¢ zagrozenia lub
naruszenia dobra osobistego najczesciej zalicza si¢: zgode uprawnionego, dziatanie w ra-
mach obowigzujacego porzadku prawnego, wykonywanie prawa podmiotowego, dziata-
nie w obronie uzasadnionego interesu spotecznego lub prywatnego™.

Warto poruszy¢ problem dopuszczalno$ci stosowania art. 144 k.c. jako kryterium
oceny bezprawnosci naruszenia dobr osobistych. Jak stusznie wskazuje M. Pietraszew-
ski, w przypadku naruszenia débr osobistych przez immisje, takie jak hatas, ocena, czy
doszto do naruszenia dobra osobistego w postaci spokojnego korzystania z mieszkania,
nie moze pomija¢ kryterium ,przecietnej miary” z art. 144 k.c.®* Autor wskazuje, ze
ocena, czy doszlo do naruszenia dobr osobistych, powinna by¢ dokonywana w oparciu
o kryteria obiektywne, a nie subiektywne. Takimi sg kryteria z art. 144, ktére nalezy
traktowa¢ jako pomocnicze®. Przykladowo w doktrynie i orzecznictwie wskazywano,
ze dla oceny, czy doszlo do naruszenia dobr osobistych, odwolac sie nalezy do odczucia
,»0g0lu rozsadnie myslacych ludzi™ badz ,,powszechnych regul postepowania™, rozpa-
trywa¢ naruszenie z punktu widzenia ,,przecietnego czlowieka®.

Wyrok SN z dnia 22 lutego 2012 r., IV CSK 276/11, OSNC 2012, nr 9, poz. 107.

K. Rataj, [w:] Dobra osobiste..., s. 108.

Zob. A. Szpunar, Zados¢uczynienie za szkode niemajgtkowg, Bydgoszcz 1999, s. 132 i n.; tenze Ochrona
débr..., s. 155 i n.; Z. Radwanski, A. Olejniczak, Zobowigzania - czes¢ ogélna, Warszawa 2010, s. 194
i n.; M. Pazdan, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. K. Pietrzykowski, s. 136 i n.

Szerzej zob. np.: M. Pazdan, [w:] System Prawa Prywatnego..., t. 1, s. 1272 i n., P. Ksiezak, [w:] Kodeks
cywilny..., red. M. Pyziak-Szafnicka, s. 316 i n.

A. Szpunar, Zados¢uczynienie za szkode..., s. 133.

K. Rataj, [w:] Dobra osobiste..., s. 108. Przyjmuje sig, ze lista tych okoliczno$ci nie jest zamknigta, zob.
A. Szpunar, Zados¢uczynienie za szkode..., s. 133 i n.; J. Chacinski, Prawa podmiotowe..., s. 116 i n.;
J. Wierciniski, Niemajgtkowa ochrona czci, Warszawa 2002, s. 137 i n.

J. Panowicz-Lipska, [w:] Kodeks cywilny, t. 1..., red. M. Gutowski, art. 24, nb 9.

M. Pietraszewski, Immisje..., s. 379. Autor powoluje: W.J. Katner, Ochrona wlasnosci nieruchomosci
przed naruszeniamipos’rednimi, Warszawa 1982, s. 125.

M. Pietraszewski, Immisje..., s. 379-380.

A. Szpunar, O ochronie sfery zycia prywatnego, ,Nowe Prawo” 1982/3-4, s. 10.

Wyrok SN z dnia 13 wrze$nia 1979 r., IV CR 291/79, OSPiKA 1980, nr 11, poz. 202 z glosa J. Panowicz-
-Lipskiej, cyt. za M. Pietraszewski, Immisje..., s. 380.

A. Wilk, Ochrona..., s. 224. Zdaniem A. Wilk nie oznacza to jednak bezwzglednego pierwszenstwa kryte-
ri6w obiektywnych przed subiektywnymi odczuciami konkretnych oséb dotknietych naruszeniem, gdyz
moga mie¢ one duze znaczenie, szczegdlnie w przypadku oséb o wigkszej wrazliwosci, np. 0oséb starszych,
chorych, niepelnosprawnych czy dzieci. Istotna moze by¢ rola zwyczajéw panujacych w danym srodowisku.
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Opini¢ na temat zastosowania art. 144 k.c. w zakresie naruszenia dobr osobistych po-
dziela Anna Wilk. Autorka wskazuje, ze w przypadku roszczenia o ochrong¢ débr osobi-
stych dla ustalenia, czy dane naruszenie bylo bezprawne, warto kierowa¢ si¢ pomocniczo
przestankami okreslonymi w art. 144 k.c. Jesli zostanie wykazane, ze zakldcenia prze-
kroczyly przecigtng miare, co narusza art. 144 k.c., pozwany nie moze si¢ juz zaslania¢
okolicznoscig, iz sposdb wykonywania przez niego prawa wlasnosci byt zgodny z pra-
wem. Z kolei miara dopuszczalnych zaklécen okreslona w art. 144 k.c. ma charakter
autonomiczny w stosunku do uregulowan prawnoadministracyjnych®. Normy admini-
stracyjne dotyczace dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku® majg znaczenie
pomocnicze przy ustalaniu, czy doszlo do naruszenia art. 144 k.c. Przekroczenie takich
norm z zasady stanowi takze przekroczenie ,,przeci¢tnej miary”, ale brak ich przekrocze-
nia nie oznacza, ze nie naruszono art. 144 k.c. Zachowanie zgodne z decyzjami i norma-
mi administracyjnymi moze by¢ ocenione jako przekraczajace przecietng miare.

Takie stanowisko prezentowane jest takze w orzecznictwie. Sad Najwyzszy w wyro-
ku z dnia 11 pazdziernika 2007 r. stwierdzil, ze ,,dysponowanie przez podmiot dopusz-
czajacy si¢ naruszenia cudzych doébr osobistych zezwoleniem na prowadzenie okreslo-
nej dziatalnosci nie wylacza bezprawnosci jego dzialania, a ocena naruszen, bedacych
podstawg roszczenia opartego na art. 24 k.c., nalezy do sadu™".

W wyroku z dnia 17 lipca 2020 r. SN podkreslil: ,Poczucie bezpieczenstwa, mir do-
mowy, prawo do wypoczynku i prywatnosci stanowia elementy sktadajace si¢ na dobro
osobiste nietykalnosci mieszkania, ktére wprost wymienia art. 23 k.c., i ktére rozumie
sie szeroko [...]. W kazdym jednak wypadku konieczne jest przekroczenie okreslonego
progu dokuczliwosci oddzialywania niekorzystnych czynnikéw, by mozna byto stwier-
dzi¢ naruszenie, ktérych minimum co do zasady nie moze wypadac ponizej granic wy-
znaczonych w art. 144 k.c.”?

Bezprawnosci naruszen dobr osobistych nie uchyla okolicznos¢, ze poszkodowany
przez dluzszy czas tolerowal naruszenia, a dopiero podzniej zdecydowat si¢ dochodzi¢
swoich roszczen®.

2.7. Prawnorzeczowe formy ochrony przed immisjami

Przechodzac do prawnorzeczowych form ochrony przed immisjami, na wstepie wy-
jas$ni¢ nalezy pojecie immisji i prawa sgsiedzkiego. Pojecie immisji nie ma definicji le-
galnej. W doktrynie immisje okresla si¢ jako oddzialywania na nieruchomos¢, majace
swoje zrodta w nieruchomosciach sasiednich, polozonych w bezposredniej lub dalszej
odleglosci, z ktérych oddziatywania te s3 wytwarzane®; oddzialywania na nieruchomos$¢é

A. Wilk, Ochrona..., s. 227-228.
Zob. A. Nowosad, P. Poniatowski, Prawne..., s. 64-65.
Wyrok SN z dnia 11 pazdziernika 2007 r., IV CSK 264/07, LEX nr 435631.
Wyrok SN z dnia 17 lipca 2020 r., ITI CSK 6/18, OSNC 2021/5/35.
A. Wilk, Ochrona..., s. 224.
S. Rudnicki, Sgsiedztwo nieruchomosci. Problematyka prawna, Krakéw 2008, s. 17.
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stanowiace skutek zachowan lub zdarzen wychodzacych z innej nieruchomosci®. Wy-
réznia si¢ (nie bez kontrowersji) immisje bezposrednie i posrednie, przez dziatanie i za-
niechanie, pozytywne i negatywne, materialne i niematerialne. Halas ,,s3siedzki” sta-
nowi immisje posrednia, do ktorej moze dojs¢ przez dzialanie i zaniechanie, najczgsciej
o charakterze materialnym, ale czasem takze o charakterze niematerialnym (jezeli cho-
dzi nie tyle o nasilenie hatasu, ile o tresci lub charakter odgloséw, jak np. ptacz, jeki,
okres$lone wypowiadane tresci). Immisje materialne moga by¢ odczuwane za pomo-
cg zmyslow czlowieka, niematerialne za$ oddzialywaja na sfere psychiczng i uczucio-
wa osoby®®. Zasygnalizowa¢ nalezy, ze dyskusyjne jest, czy przepis art. 144 k.c. dotyczy
jedynie immisji materialnych, czy takze niematerialnych (pozostawiajac ich ochrone
przepisom o ochronie dobr osobistych). Wydaje si¢ jednak, ze przepis ten dotyczy obu
rodzajow immisji”’.

Prawo sgsiedzkie w doktrynie okreslane jest jako zbiér norm, ktére regulujg wza-
jemne stosunki miedzy wlascicielami nieruchomosci sasiadujacych lub nieruchomosci
wzajemnie na siebie oddzialywujacych®®. Przepisy prawa sasiedzkiego dotycza nie tyl-
ko nieruchomos$ci graniczacych ze sobg, ale takze dalszych nieruchomosci dotknietych
skutkami immisji”. Celem tych regulacji jest zapobieganie lub likwidacja konfliktow
pomiedzy sasiadami'®.

Przepis art. 144 k.c. przewiduje, ze wlasciciel nieruchomosci powinien przy wyko-
nywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dzialan, ktére by zaklécaly korzystanie
z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospo-
darczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Wynika z niego za-
kaz szkodliwych immisji. Zasadniczo immisje posrednie sa dozwolone, jesli nie prze-
kraczaja ,,przecietnej miary”, ktéra wynika ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych. Kryterium ,,przeci¢tnej miary” ma charakter
zobiektywizowany, co oznacza, ze punktem odniesienia nie powinny by¢ subiektyw-
ne odczucia, osobista wrazliwo$¢ konkretnej osoby, lecz odczucia przecigtnego cztowie-
ka'". W przypadku przekroczenia dozwolonych granic immisji wlasciciel nieruchomo-
$ci dotknietej immisja moze wystapic¢ z powddztwem negatoryjnym'*.

R. Czarnecki, Niektére zagadnienia prawa sgsiedzkiego, ,Nowe Prawo” 1969, nr 6, s. 909.

M. Pietraszewski, Immisje..., s. 376. Zdaniem M. Franczuk ,regularnie powtarzajacy sie¢ w godzinach
nocnych halas jest przykltadem immisji posredniej niematerialnej lub materialnej. Za immisj¢ niema-
terialng mozna go uzna¢ wtedy, kiedy powoduje u wtasciciela nieruchomosci sasiedniej takie ucigzli-
wosci jak np. bezsennos¢, uczucie rozdraznienia, etc.” — zob. M. Franczuk, Halas jako immisje sgsiedz-
kie a prawo do spokojnego zamieszkiwania, ,Swiat Nieruchomoéci” 2018/2, s. 33.

Zob. M. Pietraszewski, Immisje..., s. 376, przytoczona tam argumentacja i literatura, zob. takze A. Syl-
westrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Karaszewski, A. Sylwestrzak, Sgsiedztwo nieruchomosci. Ko-
mentarz, Warszawa 2014, s. 49-50.

A. Stelmachowski, [w:] System Prawa Prywatnego, t. 3, Prawo rzeczowe, red. T. Dybowski, Warszawa
2007, s. 300.

M. Pietraszewski, Immisje..., s. 373; A. Sylwestrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Karaszewski,
A. Sylwestrzak, Sgsiedztwo nieruchomosci. Komentarz, Warszawa 2014, s. 25.

A. Sylwestrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Karaszewski, A. Sylwestrzak, Sgsiedztwo..., s. 23.
Ibidem, s. 36.

M. Pietraszewski, Immisje..., s. 374.
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Przy ocenie przecigtnej miary immisji powinno si¢ uwzglednia¢ takie okolicznosci
jak: czestotliwo$¢ zakltdcen, ich pore (np. pore nocng), intensywno$¢ oddziatywan i za-
kres niedogodnosci odczuwanych przez wlascicieli sgsiednich nieruchomosci, skutki
immisji dotykajace zdrowia i Zycia ludzi, rodzaj zrédfa immisji, motywacje wlascicieli
(czy immisje majg racjonalne podloze, czy tez stanowig np. szykane), pozytywna spo-
teczng warto$¢ dziatalnosci wytwarzajacej immisje!®.

Miara dopuszczalnych zaklécen okreslona w art. 144 k.c. ma charakter autonomicz-
ny w stosunku do uregulowan prawnoadministracyjnych. Jak podkresla sie w orzecz-
nictwie, ,dopuszczalna miara zaklécen ustalana jest przy zastosowaniu kryteriow
obiektywnych, a istniejace normy administracyjne dopuszczalnych zaklécen w posta-
ci np. emisji halasu majg znaczenie pomocnicze. Z jednej bowiem strony przekrocze-
nie takich norm z zasady stanowi takze przekroczenie »przeci¢tnej miary« wynikajacej
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,
z drugiej jednak zaklécenia pozostajace w granicach norm administracyjnych moga
wskazang »przecietng miare« przekracza¢™. Zachowanie wlasciciela nieruchomosci
powodujace immisje posrednie zgodne z decyzjami i przepisami prawa administracyj-
nego (np. normami hatasu) nie wylacza uznania, Ze naruszono art. 144 k.c., moze by¢
ocenione jako przekraczajace przecietng miare i nie chroni naruszyciela przed odpowie-
dzialnoscig cywilng'®.

2.8. Ochrona débr osobistych przed hatasem ,s3siedzkim”
a roszczenie negatoryjne z tytutu immisji

Halas ,,sasiedzki” moze narusza¢ dobra osobiste, chronione przez przepisy art. 23 i 24
k.c., w tym dobro w postaci nienaruszalno$ci mieszkania (miru domowego). Poszkodo-
wanym moga przystugiwaé wzgledem naruszyciela takze roszczenia z tytulu immisji.
Moze dojs¢ do zbiegu norm prowadzacego do zbiegu roszczen. Wybdr roszczenia na-
lezy w takim wypadku do powoda, ktéry powinien dokona¢ oceny, ktore z roszczen:

A. Sylwestrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Karaszewski, A. Sylwestrzak, Sgsiedztwo..., s. 36-37.
Wyrok SN z dnia 14 maja 2002 r., V. CKN 1021/00, LEX nr 55512. Zob. tez M. Pietraszewski, Immi-
sje..., s. 374; S. Rudnicki, Sgsiedztwo..., s. 34-35; A. Sylwestrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Kara-
szewski, A. Sylwestrzak, Sgsiedztwo..., s. 39; A. Wilk, Ochrona..., s. 109.

G. Matusik, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, K. Osajda (red. serii), W. Borysiak (red. tomu), Warszawa
2022, art. 144, tezy 31-38; W.J. Katner, Ochrona..., s. 90-91; S. Rudnicki, Sgsiedztwo..., s. 35; A. Wilk,
Ochrona..., s. 109; A. Sylwestrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Karaszewski, A. Sylwestrzak, Sg-
siedztwo..., s. 38; zob. takze wyrok SN z dnia 10 lipca 2003 r., I CKN 497/01, LEX nr 121698, w ktérym
stwierdzono: ,fakt, iz nie zostaly przekroczone administracyjne normy zaklécen, nie wytacza moz-
liwosci oceny, dokonywanej na gruncie art. 144 k.c., ze zaktdcenia przekraczaja »przecigtng miare«.
Zasada ta nie dziala w sytuacji odwrotnej, bowiem z reguly udowodnienie przekroczenia dopuszczal-
nych norm administracyjnych bedzie takze dowodem przekroczenia »przecigtnej miary« w ujeciu cy-
wilistycznym (art. 144 k.c.)”; oraz wyrok SN z dnia 10 lutego 2004 r., IV CK 454/02, LEX nr 175937,
w ktorym podkreslono, ze ,,decyzja administracyjna okreslajaca sposob korzystania z pomieszczen
w budynku znajdujacym si¢ na nieruchomosci, z ktérej pochodza immisje, nie wylacza automatycznie
mozliwo$ci dokonania przez sad ustalen i ocen, czy sposéb wynikajacy z decyzji nie zakltdca korzysta-
nia z nieruchomo$ci sasiednich ponad przeci¢tng miare wynikajaca z art. 144 k.c.”
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majace zrédlo w prawie rzeczowym czy tez oparte na przepisach chronigcych dobra
osobiste bedzie dla niego bardziej korzystne.

Do naruszenia débr osobistych moga prowadzi¢ zaréwno immisje materialne, jak
i niematerialne. Jak juz wyzej sygnalizowano, watpliwosci budzi, czy art. 144 k.c. obejmuje
immisje niematerialne, cho¢ dominuje stanowisko dopuszczajace taka mozliwos¢. Uznaje
sie, ze ,artykul 144 k.c. oraz przepisy o ochronie dobr osobistych wzajemnie sie uzupet-
niajg i daja podstawe do réznych roszczen™. W postanowieniu z dnia 20 pazdziernika
2006 r. SN podkreslil, Ze ,,immisje niematerialne mozna postrzegac jako zwigzane z wy-
konywaniem wtasnosci, a obrone przed nimi traktowac jako obrong¢ przed naruszaniem
majatkowego z natury prawa wlasnoéci. Korzystanie z rzeczy zgodnie z przeznaczeniem
obejmuje takze korzystanie z niej w spokoju, a wiec zgdanie zaniechania dzialan narusza-
jacych ten spoko6j moze by¢ uznane za roszczenie zwigzane z rzecza, zwlaszcza wtedy, gdy
tak okreslonej ochrony domaga si¢ uprawniony wtasciciel”'””. W postanowieniu SN z dnia
22 listopada 2013 r. wskazano, ze ,w przypadku negatywnego oddzialywania na nieru-
chomos¢ przez wiasciciela nieruchomosci sasiedniej w inny sposob niz poprzez bezpo-
$rednie naruszenie prawa wilasnosci, wlascicielowi przystuguje prawnorzeczowa ochrona
na podstawie art. 144 w zw. z art. 222 § 2 k.c., ktéra ma zastosowanie takze w razie immisji
niematerialnych negatywnie wplywajacych na osoby przebywajace na nieruchomosci sg-
siedniej (por. uchwaly Sadu Najwyzszego: z dnia 4 marca 1975 r., III CZP 89/74, OSNCP
1976, nr 1, poz. 7 oraz z dnia 21 marca 1984 r., I[I1 CZP 4/84, OSPiKA 1985, nr 6, poz. 104).
Jak trafnie podniesiono w pi$miennictwie, ochrona wtasciciela lub innych oséb korzysta-
jacych z nieruchomosci przed oddzialywaniami skierowanymi czy to na sfere fizyczna,
czy tez na sfere psychiczng jest zwigzana z rzecza i pozostaje wewnatrz systemu prawa
rzeczowego. Immisje niematerialne, bedace skutkiem okreslonego korzystania z nieru-
chomosci sgsiedniej, posrednio oddziatujg na dobra osobiste innej osoby, w tym wlasci-
cieli nieruchomosci sgsiedniej. W takich przypadkach nie jest wykluczona ochrona débr
osobistych przez zadanie zaniechania immisji na podstawie art. 24 k.c., a wiec za pomoca
$rodkéw ochrony doébr osobistych. Wowczas nie mozna wykluczy¢, ze hipotezy art. 24 k.c.
iart. 144 w zw. z art. 222 § 2 k.c. beda si¢ krzyzowac. Przy rzeczywistym zbiegu roszczen
prawo wyboru przystuguje stronie dochodzacej ochrony (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 11 pazdziernika 2007 r., IV CSK 264/07, OSNC-ZD 2008, nr 3, poz. 82)"'%.

2.9. Specyficzne srodki ochrony przed hatasem ,sasiedzkim”
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych

Bardzo czg¢sto na ucigzliwy halas narazeni s mieszkancy budynkéw wielorodzinnych.
Wynika to oczywiscie z wielo$ci ludzi, ktdrzy moga swoim zachowaniem uniemozliwiaé

A. Sylwestrzak, [w:] M. Balwicka-Szczyrba, G. Karaszewski, A. Sylwestrzak, Sgsiedztwo..., s. 49 oraz
przytoczona tam literatura. Zob. takze uchwate SN z dnia 21 marca 1984 r., III CZP 4/84, OSNC 1984,
nr 10, poz. 171, w ktdrej stwierdzono, ze ,korzystanie z nieruchomosci [...] nie moze by¢ ujmowane
tylko w kategoriach $cisle fizycznych”.

Postanowienie SN z dnia 20 pazdziernika 2006 r., IV CZ 69/06, LEX nr 467468.

Postanowienie SN z dnia 22 listopada 2013 r., III CZ 55/13, LEX nr 1431022.
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spokojne korzystanie z pozostatych mieszkan. Przepisy prawa umozliwiaja ,usunigcie”
takich klopotliwych o0séb z budynku. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lo-
kali, jezeli wlasciciel lokalu wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obo-
wigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspdélnota miesz-
kaniowa moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio w przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu, ktérej przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzli-
wym (art. 17'° zd. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych). Z zadaniem sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wystepuje zarzad spotdzielni mieszka-
niowej na wniosek rady nadzorczej (art. 17" zd. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych). Natomiast w przypadku, gdy omawianych zachowan dopuszcza si¢ osoba, ktdrej
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia miesz-
kaniowa moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu tego prawa
(art. 11 ust. 1' ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych). Podobna regulacja przewidzia-
na jest w art. 13 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym, jezeli lokator wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzy-
stanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym bu-
dynku moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego upraw-
niajgcego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia. Warto doda¢, ze nie pozniej
niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowie-
dzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator pomimo pisemnego upomnienia nadal wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzli-
wym korzystanie z innych lokali (art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego)'®.

3. Uwagi koncowe

Do ochrony przed hatasem ,s3siedzkim” moga stuzy¢ przede wszystkim roszczenie
o ochrong dobr osobistych i roszczenie negatoryjne. Przy zbiegu roszczen prawnorze-
czowych i z tytulu ochrony débr osobistych prawo wyboru przystuguje stronie docho-
dzacej ochrony. Istniejace normy administracyjne dotyczace dopuszczalnych pozioméw
halasu majg znaczenie pomocnicze, co oznacza, ze zachowanie zgodne z decyzjami

Przepisy art. 13 ust. 1 oraz art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stosuje si¢ wprost rowniez do najmu okazjonalnego i in-
stytucjonalnego lokalu, a takze odpowiednio do najmu tymczasowych pomieszczen (art. 19e, 19j oraz
25e wskazanej ustawy).
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i przepisami prawa administracyjnego nie chroni naruszyciela przed odpowiedzialno-
$cig cywilng. Pamietac trzeba réwniez o roszczeniach, ktére moga by¢ wykorzystane
w przypadku powodowania ucigzliwego halasu w budynkach wielorodzinnych. Nale-
zy jednak zauwazy¢, ze wadg cywilnoprawnej drogi dochodzenia ochrony przed hata-
sem ,,s3siedzkim” jest dtugotrwalos¢ postepowania cywilnego, co - biorac pod uwage
przede wszystkim fakt, ze hatas oddzialuje bezposrednio na zmyst stuchu, ktéry jest
zawsze aktywny, a posrednio na psychike cztowieka — powoduje, Ze wada ta jest istotna
i omawiany tryb nie zapewnia wlasciwej ochrony.

Aleksandra Nowosad, Piotr Poniatowski: Prawne aspekty hatasu ,sasiedzkiego” - cz. Il (odpowiedzialno$¢ cywilna)
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