DOI: 10.4467/25438700SM.19.036.11667

MALGORZATA WIJAS

PRZESTRZENIE SPOLECZNE
W ZESPOLACH MIESZKANIOWYCH

SOCIAL SPACES IN RESIDENTIAL

COMIPLEXES

Streszczenie

W artykule scharakteryzowano typy przestrzeni spotecznych we wspoétczesnych zespotach mieszkaniowych wielorodzinnych
oraz ich wptyw na rozwéj form zycia mieszkancow. Analizie poddano cztery kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — dwa zespoty zabudowy oraz budynek plombowy w Kielcach oraz jeden kompleks w todzi. Wszystkie scharakteryzowane

zespoty zostaty zrealizowane w przeciggu ostatnich pieciu lat.

Abstract

The article describes the types of social spaces in modern multi-family residential complexes and their influence on the deve-
lopment of the forms of living of their residents. Four multi-family residential complexes were analyzed — two residential com-
plexes and an infill building in Kielce, and one complex in tédz. All presented complexes were erected within the last five years.

Stowa kluczowe: przestrzen spoteczna, przestrzen pdtprywatna, wspoétczesne wielorodzinne zespoty mieszkaniowe, zréwnowazone projektowa-

nie architektoniczno-urbanistyczne, srodowisko mieszkaniowe

Keywords: social space, semi-private space, modern multi-family residential complexes, sustainable architecture and urban design, residential

environment

W artykule przedstawiono analize czterech wspétczesnych
osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych pod kgtem wpty-
wu przestrzeni spofecznych na jako$¢ zycia ich mieszkan-
céw. Celem przeprowadzanych analiz jest przedstawienie
wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zespotow
mieszkaniowych na ksztattowanie przyjaznych mieszkan-
com przestrzeni spotecznych Na podstawie analizy udo-
stepnionych przez deweloperéw materiatéw oraz wizji
lokalnych zbadano jak przestrzenie spoteczne zostaty zde-
finiowane. Zastosowano takie kryteria jak: czytelna kom-
pozycja przestrzenna zespotu, segregowanie i separacja
poszczegodlnych funkeji w przestrzeni osiedla itp. W artyku-
le zbadano wptyw formy przestrzeni spotecznych wspoét-
czesnych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych na styl
zycia ich mieszkancoéw, formy rekreacji, utozsamianiem sie
z miejscem zamieszkania, poczuciem bezpieczenstwa i na-
wigzywaniem relacji spotecznych.

OSIEDLE PARKOWE

Lokalizacja: Kielce, ul. Biskupa Kaczmarka.

Autor projektu: Pracownia Architektoniczna Detan.
Inwestor: Grzyb & Orlinska-Wadiak.

Realizacja: 2015 r.

Funkcja: budynki mieszkalne z funkcjg ustugowag w par-
terze.

Kompleks dwoch 11 kondygnacyjnych budynkéw; tacz-
nie 300 mieszkan o metrazu od 33 — 86 m2.

Sasiedztwo: zielony Skwer Harcerzy, Park Miejski, rzeka
Silnica, Rezerwat Przyrody Kadzielnia, Wzgdrze Zamko-
we, place zabaw, $ciezka rowerowa.

Four multi-family residential complexes were analyzed be-
low in terms of the impact of social spaces on their resi-
dents life. The purpose of the analyzes is to show how the
functional and special solutions of the characterized hous-
ing complexes emphasize social spaces friendly to man,
both in terms of scale, proportions and land development,
as places for interpersonal contacts and contact with na-
ture. Based on the analysis made available by developers
and local visions, the author examines whether the spaces
have been properly defined, as evidenced by, among oth-
ers, clear spatial composition of the complex in terms of di-
vision and separation of particular functions of the housing
estate’s space, or being a safe space of the housing estate.
The author examines the impact of created social spaces
of modern multi-family housing estates on the nature of life
forms taken by residents and the nature of creation, identi-
ty of the place, sense of security and social ties.

PARKOWE HOUSING ESTATE

Location: Kielce, ul. Biskupa Kaczmarka.

The author of the design: Detan Architectural Design
Studio. Investor: Grzyb & Orlinska — Wadiak.

Date of completion: 2015.

Function: residential buildings with services on the
ground floor.

Complex of two 11-storey buildings; a total of 300 apart-
ments with an area of 33 — 86 m2.

Neighborhood: Skwer Harcerzy — green square, City
Park, the Silnica River, Kadzielnia Nature Reserve, Castle
Hill, playgrounds, bicycle path.

* Mgr inz. arch. Matgorzata Wijas, Katedra Technologii Mechanicznej i Metrologii, Wydziat Mechatroniki i Budowy Maszyn, Politechnika
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’I 4 chatronics and Mechanical Engineering, Kielce University of Technology; wijasm@tu.kielce.p, ORCID: 0000-0001-5193-4987

II. 1. Osiedle Parkowe. Kielce, ul. Biskupa Kaczmarka, fot. Matgorzata Wijas
Ill. 1. Parkowe housing estate. Kielce, Biskupa Kaczmarka, photo by Mat-
gorzata Wijas

IIl. 2. Osiedle Parkowe. Kielce. Dziedziniec migedzy budynkami, fot. Mat-
gorzata Wijas

IIl. 2. Parkowe housing estate. Kielce. Courtyard between the buildings,
photo by Matgorzata Wijas

Osiedle Parkowe zlokalizowane miedzy dwiema ulicami
w centrum miasta, stanowi kompleks dwoch budynkow
wielorodzinnych z funkcjg ustugowa w parterze. Oba
budynki maja po 11 kondygnacji i stanowig zabudowe
liniowa. Potaczone sg ze sobg wspolnym parkingiem
podziemnym." Budynki Osiedla posiadajg przestrzen
podzielong na obszary wnetrz o charakterze spotfecz-
nym. Dzieki temu wyraznie widoczny jest podziat tere-
noéw przeznaczonych do ruchu pieszego i kotowego oraz
tych przeznaczonych rekreacji i formom zycia mieszkan-
cow. Przestrzen osiedla posegregowano ze wzgledu na
wtasnos$¢. Oddzielono ruch kofowy od pieszego. Miej-
sca postojowe zlokalizowano wzdtuz granicy osiedla,
oddzielajac je w ten sposdb od strefy rekreacyjnej. Sa
one dostepne tylko dla mieszkancow - zaprojektowanie
dwéch szlabanéw wjazdowych, zapewnia kontrole nad
dostepnoscig dla oséb z zewnatrz, mimo, ze cate osiedle
nie jest ogrodzone. Miejsca postojowe odseparowane,
w niewielkiej ilo$ci nie dominujg wnetrza. Dostepnos$é
ustug zlokalizowanych w parterach budynkéw podnosza
atrakcyjnos¢ osiedla (apteka, market spozywczy, kosme-
tyczka, stomatolog, fryzjer, sitownia).?

Budynki usytuowano tak, aby pomiedzy nimi powstat
wewnetrzny dziedziniec w ksztatcie prostokata o wy-
miarach 53 na 34 metry. Zaprojektowano go pomiedzy
budynkami, zlokalizowano na dachu wspdélnego dla obu
budynkéw parkingu podziemnego. Stat sie on charakte-
rystycznym, zielonym wnetrzem. Petni funkcje rekreacyj-
ng i aktywizuje rézne formy zycia mieszkancow. Oferuje
program dla réznych grup wiekowych, z placem zabaw
dla dzieci oraz $ciezkami spacerowymi z utwardzong na-
wierzchnig i licznymi fawkami, z niskg i srednig zielenig
urzadzona. Program funkcjonalny jest niewielki i stuzy
gtéwnie mieszkancom, oferujgc im miejsce do spotkan,
rozmow, spacerdw i integraciji.

Parkowe housing estate, located between two streets in
the city center, is a complex of two multi-family buildings
with services on the ground floor. Both are 11-storey linear
buildings. They are connected by a common underground
parking lot." The space of buildings of Parkowe housing
estate is divided into areas of social internal spaces. As
a result, the division of areas intended for pedestrian and
road traffic as well as those intended for recreation and
forms of living of the residents is clearly visible. The space
of the estate was divided on the basis of ownership. Vehi-
cle traffic is separated from pedestrian traffic. The parking
spaces are located along the perimeter of the estate, thus
separating them from the recreation zone.

These are available only to the residents — the design of
two entrance gates ensures control over accessibility for
outsiders, even though the entire housing estate is not
fenced. The small number of separated parking spaces
does not dominate the internal space. Availability of ser-
vices located in the ground floors of buildings increas-
es the attractiveness of the estate (pharmacy, grocery
store, beautician, dentist, hairdresser, gym).2

The buildings are arranged in such a way as to create
a rectangular internal courtyard between them, meas-
uring 53 by 34 meters. It was designed to be located
between the buildings, on the roof of the common un-
derground car park. It has become a characteristic green
internal space. It has a recreational function and acti-
vates various forms of living of the residents. It offers
a program for a variety of age groups, with a playground
for children and paved walking paths with numerous
benches, decorated with short and medium-height
greenery. The functional program is small in scale and
serves mainly the residents, offering them a place for
meetings, conversations, walks and integration.
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1. 3. Osiedle Parkowe. Kielce. Przekroj przez zielony dziedziniec, opracowanie Matgorzata Wijas
IIl. 3. Parkowe housing estate. Kielce. Cross-section through the green courtyard

Dostep jest ograniczony — dziedziniec pomiedzy budyn-
kami zostat dodatkowo ogrodzony, przez co jest bez-
piecznym miejscem, niedostepnym dla oséb z zewnatrz.
Whnetrze jest wiec spoteczng przestrzenig o charakterze
kameralnym, zamkniete zabudowa liniowg, co daje czy-
telne granice przestrzeni rekreacyjnej.

Bezpieczenstwo uzytkowania i kontrole nad wnetrzem
dodatkowo zapewnia wygrodzenie go z przestrzeni.
Usytuowanie wnetrza pomiedzy budynkami nie tylko
podkresla jego kameralno$¢, a takze sprzyja komfortowi
spedzanego tam czasu zmniejszajgc poziom hatasu.
Mieszkancy majg poczucie bezpieczenstwa, o czym

Access is limited — the courtyard between the buildings
is additionally fenced, which makes it a safe place, inac-
cessible to outsiders.

Thus, the interior is a social space of an intimate charac-
ter, closed by linear buildings, resulting in clear bounda-
ries of recreational space.

Safety of use and control over the internal space addition-
ally ensures its separation from the rest of the space. The
location of the internal space between the buildings does
not only emphasize its intimacy, but also promotes the
comfort of spending time there, reducing the noise level.

II. 4. Osiedle Parkowe. Kielce. Dziedziniec miedzy budynkami, fot. Matgorzata Wijas
IIl. 4. Parkowe housing estate. Kielce. Courtyard between the buildings, photo by Matgorzata Wijas

$wiadczg szlabany wjazdowe na teren osiedla, kod do-
stepu na dziedziniec, zamkniety plac zabaw, dobry stan
techniczny urzadzen, zadbana zielen, $ciezki komunika-
cyjne oraz mata architektura. 80% przestrzeni spotecz-
nej jest terenem biologicznie czynnym. Uporzadkowana
i zadbana zielen w postaci krzewoéw, niskiej i wysokiej
trawy ozdobnej i zywoptotu, zapewniajg kontakt z ele-
mentami przyrodniczymi. Dziedziniec uzytkowany jest
catorocznie, o kazdej porze dnia mozna zaobserwowac,
ze ta przestrzen spofeczna stuzy rozwojowi bogatych
form Zzycia spotfecznego, od zabawy, po odpoczynek
i rekreacje, aktywizujgc i determinujac kontakty spo-
feczne i wzmacnianie wiezi spotecznych. Rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne charakteryzowanego osiedla
w szczegdlny sposdb wyeksponowaty przyjazne czto-
wiekowi pod wzgledem skali, proporcji i zagospodaro-
wania terenu przestrzenie spoteczne, jako miejsca dla
kontaktéw miedzyludzkich i kontaktu z naturg.® Mimo,
ze zabudowa jest dosy¢ wysoka (11 kondygnacji), przez
duzy rozmiar dziedzinca (53 na 29 metrow), skala jest
nadal ludzka.

Jedna z najistotniejszych cech przestrzeni w zespotach
zabudowy mieszkaniowej jest to, ze wyznacza ona ramy
dla spotecznego zycia mieszkancéw.* W swiadomosci
mieszkancow przestrzen osiedla odbierana jest przez
pryzmat tego co wewnatrz i na zewnatrz osiedla.
W przytaczanym przyktadzie, zaréwno przestrzeh po-
fozona w obrebie dziatki, jak i ta poza nig jest dobrze
zdefiniowana.

Swiadcza o tym takie cechy przestrzeni, jak: jasna i czy-
telna kompozycja przestrzenna zespotu — segregowanie
i separacja poszczegolnych funkcji wnetrz urbanistycz-
nych, obecnos$¢ form krajobrazowych (zielen naturalna
i urzadzona), bezpieczna przestrzen publiczna (separacja
ruchu pieszego i kotowego, ograniczony lub catkowicie
wykluczony dostep dla oséb z zewnatrz).’

OSIEDLE GALENE HOUSE
Lokalizacja: Kielce, ul. Checinska
Autor projektu: RKO Pracownia Architektoniczna

Residents have a sense of security, as evidenced by the
gates at the entrance to the housing estate, the court-
yard protected by an access code, closed playground,
good technical condition of equipment, well-maintained
greenery, communication paths and street furniture. 80%
of the social space is biologically active. Orderly and
well-maintained greenery in the form of shrubs, short
and tall ornamental grass and hedges, provide a means
of contact with natural elements. The courtyard is used all
year round, at any time of the day it can be observed that
this social space serves the development of rich forms of
social living, from play to rest and recreation, activating
and determining social contacts and strengthening social
bonds. The functional and spatial solutions used in the
described housing estate particularly emphasize social
spaces friendly to man in terms of scale, proportions and
land development, as places for interpersonal contacts
and contact with nature.® Although the buildings are quite
tall (11 stories), by the large size of the courtyard (53 by 29
meters), the scale is still man-friendly.

One of the most important features of space in residen-
tial complexes is that it determines the framework for the
social living of the residents.* In the consciousness of the
residents, the space of the housing estate is perceived
through the prism of what is inside and outside the estate.
In the given example, both the space within and outside
the parcel is well defined.

This is evidenced by such spatial features as: clear spa-
tial composition of the complex — division and sepa-
ration of individual functions of urban internal spaces,
presence of landscape forms (natural and arranged
greenery), safe public space (separation of pedestrian
and vehicle traffic, limited or completely excluded ac-
cess for outsiders).®

GALENE HOUSE HOUSING ESTATE

Location: Kielce, ul. Checinska

The author of the design: RKO Architectural Design Stu-
dio Investor: PPHU Corpores

IIl. 5. Osiedle Galene House. Kielce. Zdjecie z drona. Materiaty udostepnione przez Autorska Pracownie Projektowa Regina Kozakiewicz-Opatka
lll. 5. Galene House housing estate. Kielce. A photograph taken with a flying drone. Materials provided by Regina Kozakiewicz-Opatka Design Studio
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Il. 6. Osiedle Galene House. Kielce. Zagospodarowanie terenu. Materialy udostepnione przez Autorska Pracownie Projektowg Regina Kozakie-

wicz-Opatka

Ill. 6. Galene House housing estate. Kielce. Land use. Materials provided by Regina Kozakiewicz-Opatka’'s Design Studio

Inwestor: PPHU Corpores Sp. Z o.0.

Realizacja: 2015 .

Funkcja: budynki mieszkalne z funkcja ustugowa w par-
terze.

Sasiedztwo: zielony Skwer Harcerzy, Park Miejski, rzeka
Silnica, Rezerwat Przyrody Kadzielnia, Wzgérze Zamko-
we, place zabaw, $ciezka rowerowa.

Osiedle Galene House jest zlokalizowane na ulicy Che-
cinskiej w centrum Kielc, stanowi kompleks pieciu bu-
dynkoéw, wysokosci od czterech do siedmiu kondyg-
nacji. Gtowny zespdt sktada sie z czterech budynkow
utozonych w ksztatt litery U, z atrakcyjnym dziedzin-

Date of completion: 2015.

Function: residential buildings with services on the
ground floor.

Neighborhood: Skwer Harcerzy — green square, City
Park, the Silnica River, Kadzielnia Nature Reserve, Castle
Hill, playgrounds, bicycle path.

The Galene House estate is located on ul. Checinska
in the center of Kielce, it is a complex of five buildings,
between four and seven stories tall. The main complex
consists of four buildings arranged in a U shape and an
attractive courtyard open to the south-east; a total of 163
apartments with an area of 32 — 99 m? and 4 commercial

Il. 7. Osiedle Galene House. Kielce. Widok na dziedziniec z dachu budynku, fot. Matgorzata Wijas
lIl. 7. Galene House housing estate. Kielce. Courtyard seen from the roof of the building, photo by Matgorzata Wijas

II. 8. Osiedle Galene House. Kielce. Dziedziniec migdzy budynkami, fot. Matgorzata Wijas
Ill. 8. Galene House housing estate. Kielce. Courtyard between the buildings, photo by Matgorzata Wijas

II. 9. Osiedle Galene House. Kielce. Zdjecie z dronu. Materiaty udostgpnione przez Autorska Pracownig Projektowa Regina Kozakiewicz-Opatka
lIl. 9. Galene House housing estate. Kielce. A photograph taken with a flying drone. Materials provided by Regina Kozakiewicz-Opatka's Design Studio

cem otwartym w kierunku potudniowo — wschodnim;
fgcznie 163 mieszkania o metrazu od 32 - 99 m? oraz
4 lokale ustugowe (15 — 67 m?, zlokalizowane w par-
terze).®

Tak, jak poprzednio omawiany przyktad osiedla, Galene
House posiada przestrzen podzielong na obszary wnetrz
o charakterze spotecznym. Dzieki temu wyraznie wi-
doczny jest podziat terenéw przeznaczonych do ruchu
pieszego i kotowego oraz tych przeznaczonych rekrea-
cji i okreslonym formom zycia mieszkancow. Przestrzen
osiedla posegregowano ze wzgledu na wtasno$é¢. Od-
dzielono ruch kotowy od pieszego. Miejsca postojowe
zlokalizowano na zewnatrz, z dala od strefy rekreacyjnej.
Ich niewielka ilo$¢ nie dominuje wnetrza. Dostepnos$é
miejsc parkingowych jest ograniczona, przeznaczone sa
tylko dla mieszkancéw osiedla.

Atrakcyjno$¢ osiedla podnoszona jest poprzez dostep
do ustug - zlokalizowanych w parterach budynkéw, od
zewnetrznej czesci catego kompleksu. Jako przestrzen
spoteczna, rozwigzana zostata przestrzen komunikacyj-
na pomiedzy budynkami mieszkalnymi. Jej funkcja jest
podwadjna. Funkcje przestrzeni spotecznej petni tu we-
wnetrzny dziedziniec, ktéry komunikuje wejscia do po-
szczegoblnych budynkéw. Nadano mu réwniez charakter
przestrzeni rekreacyjnej, stuzgcej mieszkancom, kontak-
tom miedzyludzkim, zawezaniu wiezi spotecznych, spo-
sobom na spedzanie czasu.

Druga przestrzenig sg zielone dachy — dostepne tylko
dla mieszkancéw. Oba rozwigzania stanowig charaktery-
styczng, zielong przestrzenig stuzacg mieszkancom. Ich
walory estetyczne podnosi zaprojektowana i w szcze-
golny sposéb wyselekcjonowana zielen. Gatunki roslin
dobrano, tak aby byt on zywy caty rok.

Dziedziniec oferuje niewielki program funkcjonalny.
Zlokalizowano na nim elementy matej architektury
w postaci tawek, o$wietlenia, urzagdzen do zabawy dla
najmtodszych oraz piaskownice. Dziedziniec petni funk-
cje rekreacyjna.

offices (15 — 67 m?, located on the ground floor).¢

As in the previous example of a housing estate, Galene
House has a space divided into areas of social internal
space. As a result, the division of areas intended for pe-
destrian and road traffic as well as those intended for
recreation and specific forms of living of the residents
is clearly visible. The space of the estate was divided
on the basis of ownership. Vehicle traffic is separated
from pedestrian traffic. Parking spaces are located out-
side, away from the recreation zone. Their small num-
ber does not dominate the internal space. Availability of
parking spaces is limited, they are intended only for the
residents of the estate.

The attractiveness of the estate is increased by the
availability of services, which are located on the ground
floors of the buildings, from the street side of the entire
complex. The communication space between residential
buildings has been arranged as social space. It serves
a dual function. The function of the social space is per-
formed by the internal courtyard, which communicates
the entrances to individual buildings. It was also given
the character of a recreational space, serving the resi-
dents for interpersonal contacts, tightening social bonds
and spending time.

The second space is the green roofs — available only to
the residents. Both solutions are a characteristic, green
space available to the residents. Their aesthetic values
are enhanced by the specially designed and selected
greenery. The plant species were selected so that they
would be green all year round.

The courtyard offers a small functional program. It con-
tains elements of street furniture in the form of bench-
es, lighting, play equipment and a sandpit for children.
The courtyard serves a recreational function. It activates
various forms of social living of the residents, such as
meetings, walks, conversations and integration. The
courtyard — open to the south-east, is dedicated to the
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Il. 10. Osiedle Galene House. Kielce. Dziedziniec miedzy budynkami, fot. Matgorzata Wijas
IIl. 10. Galene House housing estate. Kielce. Courtyard between the buildings, photo by Matgorzata Wijas

Il. 11. Osiedle Galene House. Kielce. Dziedziniec miedzy budynkami, fot. Matgorzata Wijas
IIl. 11. Galene House housing estate. Kielce. Courtyard between the buildings, photo by Matgorzata Wijas

Aktywizuje rézne formy zycia mieszkancéw, od spotkan,
spacerow, rozmow i integracji. Dziedziniec — otwarty
w kierunku pofudniowo — wschodnim, dedykowany jest
mieszkancom, ale nie jest on jednoczes$nie niedostepny
dla oséb z zewnatrz. Jego przestrzen okresla zabudowa,
zostat dodatkowo ogrodzony, a wejscie na jego teren nie
jest zabezpieczone kodem do bramy. Usytuowanie go
pomiedzy zabudowa w ksztaicie litery U bez watpienia
jednak wptywa na jego kameralnos¢, stroni od hatasu,
co wptywa na komfort spedzanego tam czasu. Upo-
rzgdkowana i zadbana zielen oraz dobry stan techniczny
urzgdzen i matej architektury, powiekszajg poczucie bez-
pieczenstwa.”

OSIEDLE JARZEBINOWE - ETAP 1.

Lokalizacja: todz, ul. Okopowa.

Autor projektu: MFA Biuro Architektoniczne, Kielce.
Inwestor: Echo Investment.

Realizacja: 2013 r.

Funkcja: dwa budynki mieszkalne, 6 kondygnacyjne,
wielorodzinne z funkcjg ustugowg w parterze. Mieszka-
nia 30 - 90 m>2.

Sasiedztwo: zielona okolica, Park Szarych Szeregéw, Park
Ocalatych, Skwer Szustowskiej, Cmentarz Zydowski.

Osiedle Jarzebinowe zlokalizowane jest na Batutach -
w czes$ci dzielnicy szczegdlnie cenionej ze wzgledu na
kameralny klimat: cisze, niskg zabudowe oraz otaczajaca
ja zielen. Batuty, dzieki gestej sieci transportu publiczne-
go sa bardzo dobrze skomunikowane z innymi dzielni-
cami todzi. To wymarzone miejsce dla osoéb cenigcych
spokdj i komfort mieszkania. | etap zostat zrealizowany
w 2013 r. Skfada sie z dwéch budynkéw (120 mieszkan
i 1lokal uzytkowy). Oba budynki sktadaja sie z 6 kondyg-
nacji, a cato$¢ dopetnia wewnetrzny dziedziniec, ktory
jest jednoczesnie komunikacjg miedzy poszczegdolnymi
budynkami, jak rowniez przestrzenig spoteczng stuzaca
rekreacji. W chwili obecnej w realizacji jest etap siédmy.8
Autor zdecydowat sie na charakterystyke pierwszego
etapu ze wzgledu na pewne uwarunkowania spoteczne,
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residents, but it is not inaccessible to the outsider at the
same time.

Its space is determined by the buildings, is additionally
fenced, and the entrance gate is not secured by an ac-
cess code. Its location between the buildings arranged
in the shape of the letter U undoubtedly affects its inti-
macy, protects from noise, and thus contributes to the
comfort of the time spent there. Orderly and well-main-
tained greenery and good technical condition of equip-
ment and street furniture increase the sense of security.”
JARZEBINOWE HOUSING ESTATE — 15t STAGE
Location: £6dz, ul. Okopowa.

The author of the design: MFA Architectural Design Of-
fice, Kielce. Investor: Echo Investment.

Date of completion: 2013.

Function: two 6-storey, multi-family residential buildings
with services on the ground floor. Apartments between
30 - 90 m2.

Neighborhood: green neighborhood, two parks: Park
Szarych Szeregow and Park Ocalatych, a square — Skw-
er Szustowskiej, Jewish Cemetery.

Jarzebinowe housing estate is located in the Batuty dis-
trict, in the part of the district particularly valued for its
intimate atmosphere: peacefulness, low-rise architec-
ture and surrounding greenery. The Batuty district, as
a result of its well-developed public transport network,
is very well connected with other districts of £L6dz. It is
a perfect place for those who value peace and comfort
of living. The first stage was completed in 2013. It con-
sists of two buildings (120 apartments and 1 commer-
cial office).

Both buildings have 6 stories, and the complex is com-
plemented by an internal courtyard, which communicates
both buildings, as well as performs the function of social
space for recreation. The seventh stage is currently un-
der construction.8 The author decided to describe the first
stage due to certain social conditions, namely the need
for residents to have a social zone on a larger scale than
foreseen in the design assumption. The building’s design

Il. 12. Osiedle Jarzebinowe w todzi. Etap 1. Przestrzen spoteczna. Widok na dziedziniec miedzy budynkami. Materiaty udostepnione przez MFA
Biuro Architektoniczne
Ill. 12. Jarzebinowe housing estate in £6dz. Step 1. Social space. View of the courtyard between the buildings. Materials made available by MFA
Architectural Design Office

a mianowicie na potrzebe mieszkancéw posiadania stre-
fy spotecznej w wigkszej skali niz przewidziato to zatoze-
nie projektowe. Projekt budowlany zaktadat dziedziniec
miedzy budynkami - tworzacy swojego rodzaju prze-
strzen spotfeczng dla mieszkancow. Jednakze wspdlnota
mieszkaniowa po zawigzaniu i przejeciu obiektéw od de-
welopera postanowita podjgé pewne zmiany. Wazniejsze
dla mieszkancéw stato sie podkreslenie przestrzeni spo-
tecznej na rzecz usuniecia kilku miejsc parkingowych.
Teren ten przeznaczony zostat na budowe miejsc odpo-
czynku — tawki, zielen i elementy matej architektury.®
Takie podejscie mieszkancow $swiadczy o potrzebie po-
siadania przestrzeni spotecznej stuzgcej przede wszyst-
kim rekreacji. Omawiany przyktad pokazuje, ze Srodowi-
sko mieszkaniowe jest terenem codziennej dziaftalnosci
cztowieka i dlatego nie moze byé pozbawione przestrze-
ni stuzacej kontaktom miedzyludzkim, zacie$nianiu wiezi
sgsiedzkich, rekreacji, odpoczynkowi i obcowaniu z na-
turg. Podejscie mieszkancow wskazuje na fakt, ze bar-
dzo wazny jest sposob kreacji przestrzeni osiedla, do-
stosowany do potrzeb jej uzytkownikow. Jest to rowniez
dowdd na to, iz wspodtczesnie docenia sie przestrzenie
zielone, ktére podnosza jakos$é przestrzeni spotecznej,
czyniac jg przyjazna dla oka, ekologiczng i zdrowa.

KOMPLEKS VILLA VANILLA

Lokalizacja: Kielce, ul. Stowackiego.

Autor projektu: DETAN Biuro Architektoniczne, Kielce.
Inwestor: Lwy Inwestycje.

Realizacja: 2014 r.

Funkcja: dwa budynki mieszkalne, 4 kondygnacyjne, wie-
lorodzinne z funkcjg ustugowa w parterze, 11 mieszkan.
Sasiedztwo: Park Miejski, zielony Skwer Harcerzy, Rezer-
wat Przyrody Kadzielnia.

assumed a courtyard between the buildings — creating
a kind of social space for the residents. However, the res-
idents’ associations decided to make some changes after
it had been established establishment and took the build-
ings over from the developer. The residents considered
emphasizing the social space deeming it more important
than parking spaces thus sacrificing a few of the latter.
This area was intended for places of rest and relaxation —
benches, greenery and other street furniture.®

The residents’ approach is a prove of the need to have
a social space for recreation.

This example shows that the residential environment
is an area of daily activity of man and must therefore
not be deprived of space for interpersonal contact,
tightening bonds with neighbors, recreation, relaxation
and communing with nature. The residents’ approach
indicates that the way in which the space of a housing
estate is designed, adapted to the needs of its users, is
very important. This is also proof that the kind of green
spaces appreciated today are the ones that improve the
quality of social space, making it aesthetically pleasing,
ecological and healthy.

VANILLA VILLA COMPLEX

Location: Kielce, ul. Stowackiego.

The author of the design: DETAN Biuro Architekton-
iczne, Kielce. Investor: Lwy Inwestycje.

Date of completion: 2014.

Function: two 4-storey, multi-family residential buildings
with services on the ground floor, 11 apartments.
Neighborhood: City Park, Skwer Harcerzy — green
square, Kadzielnia Nature Reserve,

Villa Vanilla is a city building designed in the modern-
ist spirit, in takes the form of two simple, aesthetical-
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1. 13. Budynek wielorodzinny Villa Vanilla. Kielce, wewnetrzny dziedziniec, zrédto: luxdom.pl, odczyt z dn. 03.08.2019
lIl. 13. Villa Vanilla multi-family residential building, Kielce, inner courtyard, source: luxdom.pl, accessed on 03.08.2019

IIl. 14. Budynek wielorodzinny Villa Vanilla. Kielce, wewnetrzny dziedziniec, zrédfo: luxdom.pl, odczyt z dn. 03.08.2019
lIl. 14. Villa Vanilla multi-family residential building. Kielce, inner courtyard, source: luxdom.pl, accessed on 03.08.2019

Villa Vanilla to srédmiejski obiekt utrzymany w duchu mo-
dernistycznym, w postaci prostych, spojnych estetycznie
dwadch bryt obiektu. Znajduje sie w Kielcach. Jest miejskg
plomba zlokalizowang w pierzei kamienic ulicy Stowa-
ckiego. W sktad zabudowy wchodzg dwa czterokondyg-
nacyjne budynki pofaczone wspdélnym garazem pod-
ziemnym i zewnetrznym dziedzincem - zlokalizowanym
miedzy budynkami, na dachu garazu.’ Dziedziniec jest
wynikiem uksztattowania zabudowy w sposéb zapewnia-
jacy odpowiedni doptyw $wiatta dziennego do mieszkan.
Zostat zaprojektowany jako zielony ogrod poprzepla-
tany $ciezkami, petnigcy funkcje przestrzeni spotfecznej
stuzgcej mieszkarncom. Jest przestrzenig potprywatna.™
Dostep na dziedziniec jest mozliwy z poziomu parteru.
Program funkcjonalny jest niewielki i stuzy gtéwnie rekre-
acji w postaci wypoczynku na tawkach, czytania, spotkan
towarzyskich, rozmow i kontaktu z naturg. Atrakcyjnos¢
tej niewielkiej przestrzeni spotecznej podnosi jej kame-
ralnos¢, na ktérg wplywa nie tylko ograniczony dla ludzi
z zewnatrz dostep, ale rowniez odizolowanie go zabudo-
wa od strony ulicy. Wptywa to na komfort przebywania
tam w ciszy i spokoju oraz bezpieczenstwo uzytkowania.
Urzadzona i zadbana zieleh zapewnia kontakt z natura.

Podsumowanie

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne scharakteryzo-
wanych zespotéw mieszkaniowych w szczegolny spo-
s6b wyeksponowaty przyjazne cztowiekowi przestrze-
nie spoteczne, zaréwno pod wzgledem skali, proporcji
i zagospodarowania terenu, jako miejsca dla kontaktéw
miedzyludzkich i kontaktu z naturg. Wszystkie opisane
przestrzenie zostaty odpowiednio zdefiniowane, o czym
$wiadczy, m.in. jasna i czytelna kompozycja przestrzen-
na zespotu w zakresie segregowania i separacji poszcze-
goélnych funkcji przestrzeni osiedla, czy tez bezpieczna
przestrzen osiedla (separowanie ruchu kotowego od
pieszego, niedostgpna dla ludzi z zewnatrz przestrzeh
rekreacyjna). Scharakteryzowane w artykule przestrze-
nie spoteczne, stuzg rekreacji oferujac rézne mozliwosci
spedzania wolnego czasu oraz obcowaniu z natura. Ich
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ly coherent structures. It is located in Kielce. It is an
infill building located in the frontage of the tenement
buildings on ul. Stowackiego. The building consists of
two 4-storey buildings connected by a common under-
ground garage and an external courtyard — located
between the buildings, on the roof of the garage.™ The
courtyard is the result of the development of the build-
ings in such a way as to ensure an adequate inflow of
daylight to the apartments. It was designed as a green
garden interspersed with paths, serving as a social
space for the residents. It is a semi-private space.' The
courtyard can be accessed from the ground floor. The
functional program is small in scale and it mainly dedi-
cated for purposes of recreation, such as relaxation on
benches, reading, socializing, conversations and con-
tact with nature. The attractiveness of this small social
space is enhanced by its intimacy, which is affected not
only by limited outsider access, but also by the fact that
it is isolated from the street by the buildings. It enhanc-
es the comfort, peace, quiet and safety of use. The or-
derly and well-maintained greenery provides a means
of contact with nature.

Summary

The functional and spatial solutions used in the de-
scribed residential complexes particularly empha-
size social spaces friendly to man, both in terms of
scale, proportions and land development, as places
for interpersonal contacts and contact with nature.
All described spaces are properly defined, as evi-
denced by, among others, clear spatial composition
of the complex in terms of division and separation
of particular functions of the housing estate’s space,
or being a safe space of the housing estate (separa-
tion of vehicle traffic and pedestrian traffic, recreation
space inaccessible to outsiders). Social spaces, pre-
sented in the article, are used for recreation offering
various possibilities of spending free time and com-
muning with nature. Their role is very important. They
affect the quality of life of residents, the character of
people’s life and recreation, they create the identity

rola jest bardzo duza. Majg wptyw na jakos¢ zycia miesz-
kancoéw, charakter przybieranych przez ludzi form zycia
i charakter rekreacji, budujg tozsamos$¢é miejsca zamiesz-
kania, wytwarzajg poczucie bezpieczenstwa i przywigza-
nia do miejsca oraz wspierajg wiezi spoteczne. Rézno-
rodny program funkcjonalny, zadbane elementy matej
architektury, kameralno$é wnetrz, indywidualnos$¢ roz-
wigzan oraz elementy natury w postaci uporzadkowane;j
zieleni, podnosza atrakcyjnos$¢ obu przestrzeni spotecz-
nych. Dobrze zagospodarowana i urzgdzona przestrzen
spoteczna osiedla podnosi jej walory, wychodzi naprze-
ciw anonimowosci wynikajgcej z braku kontaktéw mie-
dzyludzkich. Srodowisko mieszkaniowe jest terenem
codziennej dziatalnosci cztowieka i wazne jest, aby za-
pewniato komfort uzytkowania przestrzeni, poprzez
dostepnos¢ ustug, tatwe powigzania komunikacyjne,
czytelnos$¢ poszczegdlnych przestrzeni — ich program
funkcjonalny oraz kontakt z elementami przyrodniczymi.
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of the place of residence, a sense of security and at-
tachment to the place, and promote social bonding.
A varied functional program, well-maintained street
furniture, intimate internal spaces, individual charac-
ter of solutions and elements of nature in the form of
orderly greenery, increase the attractiveness of both
social spaces. Well-developed and well-equipped so-
cial space of a housing estate enhances its value and
goes against the anonymity resulting from the lack of
interpersonal contacts. The residential environment is
an area of everyday activity of man and it is important
that it ensures comfort of space use, through the avail-
ability of services, easy communication links, readabil-
ity of individual spaces — their functional program and
contact with natural elements.
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