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Miasto jako kreator postepu — na przyktadzie
osiedla Nowe Zerniki we Wroctawiu
(Osiedle Europejskiej Stolicy Kultury 2016)

City as a creator of progress — on the example
of the New Zerniki housing estate in Wroctaw
(Housing Estate of European Capital of Culture 2016)

Streszczenie

Miasta prowadzg polityke kreowania warunkéw zmierzajgcych do zwiekszania szans na dalszy roz-
wdj. Niniejsze opracowanie jest analiza podejmowanych inicjatyw i roli miast w réznych formach
organizacyjnych, a szczegdlnie w klastrach grupujacych takze uczelnie oraz firmy i instytucje zaan-
gazowane w zwiekszanie dynamiki wzrostu, przy jednoczesnym zréwnowazeniu dziatan i zachowa-
niu dbatosci o sSrodowisko naturalne. Dziatania te biorg takze pod uwage uwarunkowania spoteczne
i ekonomiczne, tak wazne w dtuzszej perspektywie rozwoju.

Stowa kluczowe: miasto, kreatywnos¢, klaster, zrGwnowazenie, osiedla wzorcowe

Abstract

Cities operate policies in creating conditions that lead to increase opportunities for further
development. Analysis of the initiatives taken and the role of cities in various organizational forms,
in particular clusters that group also universities, companies and institutions involved in process of
increasing growth dynamics while balancing the actions and respect for the environment. These

actions also have regard to social and economic conditions so important in the long term.

Keywords: city, creativity, cluster, sustainability, model settlements
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Miasta nie sq problemem — sq rozwigzaniem.
Cities are not the problem — they are the solution.

Jaime Lerner, architekt, byty burmistrz miasta Kurytyba, Brazylia

1. WSTEP

Wiele miast zaangazowanych w rozwdj i poszukiwanie tozsamosci angazuje sie takze
w przedsiewziecia majgce promowac zaréwno same miasta, jak i firmy wdrazajgce naj-
nowsze technologie. Promocja wymusza angazowanie sie takze w innowacyjne inwestycje
(np. osiedla wzorcowe), traktujac je jako poligon doswiadczalny, a zarazem wzorzec do na-
$ladowania oraz sposéb na ukazanie potencjatu miast.

Wroctaw wielokrotnie podejmowat préby organizacji spektakularnych wydarzen.
W zwigzku z dziataniami planowanymi na rok 2016, zwigzanymi z Europejskg Stolicg Kultury,
wiadze miasta podjety decyzje o budowie osiedla modelowego Nowe Zerniki, stwarzajac
tym samym okazje do bardziej kompleksowego i zréwnowazonego spojrzenia na problem
budowy osiedli mieszkaniowych.

Analiza podejscia do tworzenia zaplecza innowacyjnego — klastréw, a takze wzorcowych
osiedli mieszkaniowych — stwarza mozliwos¢ zrozumienia roli miast jako inicjatora czy krea-
tora postepu wymuszajgcego rozwéj spoteczny, ekonomiczny i przestrzenny.

2. KLASTRY JAKO ZAPLECZE INTELEKTUALNO-STRUKTURALNE MIAST

2.1. GLASGOW — MIASTO DUZYCH INWESTYCJI

Future City Glasgow to duzy i ambitny program z budzetem siegajgcym 24 milionéw
funtdéw, stuzacy zastosowaniu nowych technologii w celu poprawy jakosci zycia w zakresie
racjonalnosci, bezpieczenstwa i zrdwnowazenia. Glasgow byto jednym z 29 brytyjskich miast
biorgcych udziat w programie, a ,,(...) zwycieski projekt pokazat jak mozna potgczy¢ wiedze
i umiejetnosci sektora publicznego, prywatnego i akademickiego z zastosowaniem najnow-
szych zdobyczy technologicznych w celu poprawy jakosci codziennego zycia w miescie, jed-
noczesnie odnoszac sie do tak waznych kwestii, jak bezpieczernstwo publiczne, transport,
ochrona zdrowia i zrdwnowazone zZrddta energii”?.

Aby zagra¢ o petng stawke, wiadze zainwestowaty znaczne srodki w infrastrukture
komunalng miasta o potencjale najwiekszym po stotecznym Londynie. Zainicjowaty szereg
wydarzen i zwigzanych z nimi inwestycji, m.in. organizacje Igrzysk Brytyjskiej Wspolnoty Na-
rodéw z takimi inwestycjami towarzyszacymi, jak sie¢ cieplna, transportowa, system utyli-
zacji odpaddw; Centrum Technologii i Innowacji; plan zapobiegania powodziom czy projekt
usprawnienia transportu, a takze budowe szeregu nowych lub modernizacja historycznych
obiektéw.
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2.2. KTH - UCZELNIA PRAWIE JAK KONCERN PRZEMYStOWY

Szwedzki Krélewski Instytut Technologiczny w Sztokholmie (KTH, Kungliga Tekniska
Hogskolan) jest uczelnig specjalizujgcy sie w inzynierii i technologii. W kategorii dziedzin
naukowych zajmuje on najwyzsze miejsce w poétnocnej Europie kontynentalnej (Szwe-
cja, Skandynawia, Battyk, Polska i Pétnocne Niemcy), z wyjatkiem Politechniki Technicz-
nej w Monachium. Podstawg utworzenia KTH byto Mechanica Laboratorium, zatozone
w Sztokholmie w 1697 r. Zostato ono przeksztatcone w Szkote Mechaniczng, a nastepnie,
w 1827 r., w Instytut Technologiczny — pierwszy instytut techniczny w Szwecji (politech-
nike) bedacy wzorcem dla paryskiej Ecole Polytechnique. Obecnie instytucje i wydziaty
KTH sa rozlokowane w kilku kampusach w okregu Sztokholmskim, z siedzibami w Fle-
mingsberg, Haninge, Kista, Sédertélje i Ostermalm, prowadzac réznorodng dziatalno$é.
Dzisiaj KTH posiada wiele powigzan naukowo-biznesowych, co czyni z uczelni liczacy sie
,koncern naukowo-badawczy”.

2.3. BIZNESOWY WSCHODNI REGION SZWECJI — WSPOtDZIAtANIA MALYCH MIAST
W REGIONIE

Biznesowy Region Wschodniej Szwecji oparty jest na wspotpracy wielu réznych part-
neréw rozlokowanych w Regionie Wschodnim. Obejmuje on gtdwnie mate miasta, a jego
dewizg jest: ,Istniejemy dla przedsiebiorcow i pilnujemy rozwoju we wtasciwym kierunku
niezaleznie od tego, czy chodzi o rozwdj biznesu, finansowanie, innowacje, czy cokolwiek
innego, co wzmocni rozwdj naszego regionu”? (il. 1). Klaster Szwecja Wschodnia, obejmu-
jacy miasta Linkdping i Norrkoping jako motory dziatan, zajmuje sie rozlegtymi dziedzinami
wiedzy i innowacji z udziatem wielu miedzynarodowych firm, prowadzac badania naukowe
i réznorodne programy w Linkdping University. Udziatowcami w BRWS sg miasta Linkdping
i Norrkoéping, Uniwersytet Linkdping, Rada Regionalna Wschodniej Szwecji, BillerudKorsnas
Skarblacka AB, Danske Bank, Fastighets AB LE Lundberg, Henry Stahl Fastigheter AB, Holmen
Paper AB, Lansforsakringar Ostgota, Norrképings Tidningars Media AB, Saab AB, Swedbank
AB, Toyota Material Handling Europe AB. Dzieki prowadzonym projektom oraz statej wspot-
pracy z Uniwersytetem w Linkdping, miastem Linkdping i przedstawicielami biznesu Park
Naukowy tworzy dominujgcy klaster gromadzacy ok. 140 firm, skierowany na innowacje.
W ten proces zaangazowane sg organizacje i przedsiebiorstwa: Norrképing Municipality,
Klévern, Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego, Acreo Swedish ICT, Norrképing utve-
cklingsstiftelse (Norrképing Development Foundation), Vinnova, Region Szwecji Wschodniej
(Regionférbundet Ostsam), Business Szwecja, Szwedzkiej Agencji ds. Wzrostu i Rozwoju Re-
gionalnego.

Jak wida¢, Region Wschodni jest przyktadem bardzo udanej wspdtpracy matych miast
tworzacych duzy potencjat zdolny konkurowac ze znacznie wiekszymi zespotami.
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2.4. WROCLAWSKIE DZIALANIA — KLASTRY JAKO KOtA ZAMACHOWE ROZWOJU

Wroctaw od wielu lat preznie buduje wizerunek miasta kreatywnego. Angazuje swdj po-
tencjat w réznorodne przedsiewziecia, probujgc wypromowac miasto i wzbudzi¢ zaintereso-
wanie za pomocg wydarzen o skali europejskiej, a w konsekwencji pozyskac potencjalnych
inwestorow.

Wiele lat temu miasto byto jednym z pomystodawcdéw powotania Wroctawskiego Cen-
trum Badan EIT, ktére pare lat pdzniej okazato sie ,,(...) najwiekszym eksperymentem in-
stytucjonalnym w dziedzinie badan naukowych i innowacji w Polsce. Jedyng i najwieksza,
zrodzong z myslenia o rozwoju miasta, a przy tym na wskro$ badawczo-innowacyjng spétka
prawa handlowego”®. Na drodze do zawigzania spétki liderem byt prezydent miasta Rafat
Dutkiewicz. Dzisiaj EIT+ posiada najbardziej kompleksowg infrastrukture badawczg w Eu-
ropie srodkowo-wschodniej, wyposazong w najnowszy sprzet laboratoryjny i pozwalajgca
realizowac cenne dla przemystu aplikacyjne projekty badawcze oraz badania podstawowe
uwzgledniajgce swiatowe trendy rozwojowe. EIT+ ma powigzania z najlepszymi Swiatowymi
osrodkami wspotpracujgcymi z przemystem, takimi jak: Berkeley, Stanford, Princeton, Fraun-
hofer Institute, Gent University.

Raport Potencjat i potrzeby badawczo-rozwojowe przedsiebiorstw aglomeracji wroc-
tawskiej przygotowany przez PWC, Antal i Agencje Rozwoju Aglomeracji Wroctawskiej SA,
pozytywnie ocenia dziatania miasta w oparciu o analize dziewieciu inwestycji majacych zna-
czenie dla postrzegania Wroctawia. Sg to: Obwodnica Autostradowa Wroctawia, rozbudowa
systemu drog ekspresowych, Stadion Miejski, nowy terminal lotniska, rozbudowa sieci tram-
wajowej i modernizacja floty tramwajow i autobuséw, Narodowe Forum Muzyki, Aquapark
i Afrykarium, kompleksowy program modernizacji szkét w miescie i wreszcie modernizacja
Wroctawskiego Wezta Wodnego, zwiekszajaca bezpieczeristwo przeciwpowodziowe. Auto-
rzy dostrzegajg takze, iz: ,Wroctaw coraz czesciej doceniany jest jako wazny i interesujgcy
osrodek zycia ekonomicznego i spoteczno-kulturalnego, co znajduje wyraz w organizacji pre-
stizowych imprez o randze miedzynarodowej”*. Zalicza do nich: Mistrzostwa Europy w pitce
noznej UEFA EURO 2012, Europejska Stolice Kultury 2016, Swiatowa Stolice Ksigzki UNESCO
2016 i Igrzyska Sportéw Nieolimpijskich World Games 2017. Ta strategia pozwolita takze
na zajecie 1. miejsca w rankingu ,Miasta Przysztosci” w kategorii ,przycigganie inwestycji”
i 3. w kategorii ,przyjazne biznesowi”, przyznane przez ,fDi Magazine”. W regionie dziata
wiele klastrow technologicznych, w tym Wroctawskie Centrum Transferu Technologii WCTT,
Dolnoslaski Klaster Ekoenergetyczny EElI — Energia, Ekologia, Innowacje oraz DolnoS$lgski
Inkubator Technologiczny wraz z Centrum Innowacji utworzony przez Dolnos$lgska Agencje
Wspotpracy Gospodarczej.

Wsrdd najwazniejszych klastréw brakuje jednak klasycznych klastréw cleantech
z roznorodnym udziatem firm i instytucji regionalnych, co moze swiadczy¢ albo o stabosci
tych instytucji zajmujgcych sie wdrazaniem innowacyjnych technologii (w poszczegdlnych
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klastrach), albo o braku wsparcia finansowego ze strony gmin czy instytucji o charakterze
regionalnym badz narodowym.

Brak zainteresowania ze strony klastréow w trakcie konstruowania osiedla Nowe Zerniki
jest takze symptomatyczny.

3. PRZYKtADY REALIZACJI KREATYWNEGO PODEJSCIA MIAST

3.1. POCZATKI

Jednym z pierwszych przypadkow kreatywnego podejscia do budowy zespotow miesz-
kaniowych jest opisywane przez Izabele Mironowicz osiedle wybudowane przez Fuggera
w pierwszej potowie XVI wieku, ktérego ,(...) celem byto zapewnienie bezpieczenistwa i da-
chu nad gtowg bez zwigzku z prawem wtasnosci” i w ktdrym kazdy miata prawo przebywac
do konca zycia bez prawa do dziedziczenia wynajmu.

3.2. KURYTYBA — ZINTEGROWANA SIEC TRANSPORTOWA

Rozpoczecie budowy smart city nie bytoby zapewne mozliwe bez wczesniejszych dziatan
miasta, rozpoczetych w 1979 r., kiedy to powotany na stanowisko burmistrza miasta Curiti-
ba mtody architekt Jaime Lerner zainicjowat stworzenie Zintegrowanej Sieci Transportowe;j
(Rede Integrada de Transporte) (il. 2), czyli uktadu szybkich linii autobusowych majacych
usprawnic system transportowy. Po rozbudowie przedsiewziecie to zyskato duzg popular-
nosc¢ nie tylko w Brazylii. W 1993 r. sie¢ przewozita 1,5 miliona pasazeréw dziennie, a dzisiaj
prawie 2,3 miliona.

Sukces tego pomystu zaowocowat w 2013 r. wprowadzeniem kolejnych rewolucyjnych
rozwigzan komunikacyjnych i technologicznych wspartych na IT, dajgc szanse na ponowne
przemyslenia rozwoju miasta. Sztokholmski Krélewski Instytut Technologiczny (KTH), mia-
sto Kurytyba oraz liczne instytucje, w tym lokalne uczelnie wyzsze i Federacja Przemystowa
stanu Parana, podpisaty protokdt porozumienia w celu opracowania projektow w zakresie
mobilnosci, planowania przestrzennego i sSrodowiska. Zawigzane na podstawie porozumie-
nia konsorcjum, w sktad ktérego weszty KTH, VOLVO, SAAB Combitech, UTFPR (Uniwersytet
Techniczny w Parana), URBS i Instituto Pépquisa e Planejamento Urbano de Curitiba, ma na
celu zbadanie mozliwosci zastosowania nowych technologii na rzecz poprawy mobilnosci
i efektywnosci energetycznej w Kurytybie, a takze zapewnienie zrownowazonych rozwigzan
technologicznych zmierzajgcych do poprawy infrastruktury o kluczowym znaczeniu w mie-
Scie. Inicjatywa dotyczy problemdw zwigzanych z efektywnoscia energetyczng oraz emisja
gazéw cieplarnianych w transporcie publicznym i opiera sie na stworzeniu nowych korytarzy
transportu publicznego w Kurytybie, a takze na przedstawieniu nowych koncepcji zrowno-
wazonego miasta. Prace badawcze prowadzone sg przez KTH i UTFPR w celu przetestowania
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i wyboru koncepcji odpowiadajacych Kurytybie, zaprojektowania konfiguracji systemow in-
frastrukturalnych, monitorowania przebiegu operacji oraz zapewnienia réwnowagi miedzy
produkcjg energii a zanieczyszczeniami. Ambicjg tworcow tego przedsiewziecia jest stwo-
rzenie referencji o miedzynarodowej skali dla takich przedsiewzie¢, a takze wzmocnienie
wzajemnych relacji szwedzko-brazylijskich nie tylko w Kurytybie, ale takze w catej Brazylii.
Projekt przewidziano na lata 2014-2017.

3.3. LONDYN — GREENWICH MILLENIUM VILLAGE

,,Greenwich Millennium Village odegrato w Wielkiej Brytanii pionierska role — powstato jako
modelowa realizacja stuzaca ukazaniu mozliwosci ksztattowania zespotéw mieszkaniowych
zgodnie z ideami rozwoju zréwnowazonego”®. Obszar o wielkosci 120 ha jest zlokalizowany
na terenach poprzemystowych, co wzmacnia aspekt zréwnowazenia w ujeciu szerszym — miej-
skiej struktury. Chcac aktywowac przestrzen poprzemystowg, miasto przedtuzyto linie metra
(Jubilee line) oraz przystgpito do budowy hali widowiskowej Millenium Dome, co pozwolito na
skuteczne ,,odzyskanie” catego poprzemystowego terenu, czynigc go bardziej atrakcyjnym. En-
glish Partnerships, angielska agencja do spraw rehabilitacji, w 1997 r. nabyfa potudniowg czesé
terendéw dawnej gazowni i ogtosita konkurs na realizacje modelowego zespotu mieszkaniowe-
go. Celem tej realizacji miata by¢ popularyzacja idei ksztattowania zabudowy mieszkaniowej,
zwtaszcza o duzej skali, w zgodzie z zasadami rozwoju zrébwnowazonego.

WSsrdd podstawowych warunkdw, jakie spetnia¢ miata nowa zabudowa, znalazty sie na-
stepujace: zmniejszenie o 80% zuzycia energii w nowej zabudowie (w poréwnaniu z typo-
wym), zmniejszenie o 30% zuzycia wody oraz ograniczenie o 50% wielkosci odpaddéw po-
wstajgcych w trakcie budowy.

Autorem projektu zespotu Greenwich Millennium Village byt Ralph Erskine. Catos$¢ za-
planowana jest na 1377 jednostek mieszkaniowych dla okoto 7,5 tysigca mieszkancow,
przy czym okoto 20% nowej zabudowy stanowié¢ powinno budownictwo socjalne. Zespot
Millennium Village charakteryzuje sie znacznym zrdéznicowaniem zastosowanych typow za-
budowy mieszkaniowe]. Od strony Tamizy zaprojektowano najwyzsze, osiggajgce wysokosc
12 kondygnacji, budynki wielorodzinne, ktére chroni¢ maja nizsza, znajdujaca sie wewnatrz
zespotu, zabudowe przed zimnymi wschodnimi wiatrami. Zastosowanie duzych fragmentow
wody (il. 3) pozwala odtworzy¢ pierwotny krajobraz i uktad roslinny nadrzecznych mokradet,
a takze umozliwia uzycie roslinnosci jako filtra zanieczyszczenn wodnych.

3.4. MALMO - BOO1

Bo01 potozone na terenie Zachodniego Portu (Vastra Hamnen) w Malmo byto zaplano-
wane i wybudowane w zwigzku organizacjg wystawy EXPO 2001 poswieconej problemom
mieszkalnictwa. Planowana z tej okazji realizacja ,Miasta Przysztosci” (City of Tomorrow)
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jest przyktadem réznorodnosci rozwigzan architektonicznych. ,\ W zagospodarowaniu terenu
wazne byto stworzenie kameralnych wnetrz dla réznego rodzaju zabudowy mieszkaniowej.
«Rozmaitoscé» byta gtdwnym hastem wiodgcym zaréwno przy projektowaniu planu zagospo-
darowania, jak i struktury mieszkaniowej i samej formy architektonicznej”’. Dziatania do-
tyczace odnawialnych Zrédet energii i zwiekszonej biordznorodnosci w potgczeniu z innymi
inicjatywami stworzyly spdjng koncepcje zréwnowazonego rozwoju dla catego obszaru re-
generacji. Wszystkie domy zostaty zbudowane wedtug standarddw okreslonych w Programie
Jakosci ustalonym wspdlnie przez organizatoréw Bo01, deweloperdw i miasto Malmaé. Pro-
gram okreslat wytyczne dotyczace jakosSci architektonicznych, wyboru materiatdw, zuzycia
energii, kwestii ekologicznych i infrastruktury techniczne;.

Jednym z wazniejszych wyzwan , Miasta Przysztosci” byt problem energii i wod deszczo-
wych. Aby ograniczy¢ zuzycie energii i ciepta, zawigzano umowy z deweloperami poszcze-
gblnych obiektow. System Bo0O1 wytwarza samodzielnie ciepto, chtdd i energie elektryczng
w oparciu o pompy ciepta i ztoza geotermalne (il. 4). Wewnetrzny system jest podtgczony do
sieci, ale w bilansie rocznym dzielnica wytwarza potrzebng ilos¢ energii i jest samowystar-
czalna. System odprowadzania wody deszczowej, prowadzonej gtéwnie wzdtuz ulic (il. 5),
zostat zaprojektowany tak, aby byt estetyczny: z wodospadami, stawami i réznymi elemen-
tami do buforowania i oczyszczania wody. Zielone dachy pomagajg natomiast zmniejszy¢
ilos¢ wody deszczowej.

3.5. WROCLAW - WUWA 1929

Poczatek XX wieku to okres zmian spoteczno-ekonomicznych i Swiatopoglgdowych,
bedacych powodem powotania platformy wymiany mysli i idei pod nazwg Werkbund. Sku-
piata ona postepowych producentéw, architektéw i projektantéw pracujacych dla przemy-
stu. Byt to zapewne pierwowzér dzisiejszych klastrow. Rozwigzywanie problemu mieszkanio-
wego po | wojnie Swiatowej stato sie mozliwe dzieki wzrostowi gospodarczemu i stabilnej
sytuacji ekonomicznej, wzmocnionej podatkiem od domdw czynszowych. Znaczny wptyw
miato takze dojscie do witadzy srodowisk socjaldemokratycznych, ktére staty za realizacjg
planéw budowy wiekszych osiedli mieszkaniowych, gtéwnie dla mas pracujacych.

Mozliwoscig wzrostu liczby mieszkan miaty sie zajgé powotane w tym czasie towarzystwa
i spotdzielnie, w tym np. Panstwowe Towarzystwo Badawcze ds. Ekonomiki Budownictwa
i Mieszkalnictwa, ktdrego celem byto badanie i wdrazanie racjonalnej zabudowy oraz wspie-
ranie realizacji wzorcowych przyktadéw zabudowy mieszkaniowej.

W swoich krajowych sekcjach Werkbund zorganizowat wystawy mieszkaniowe, ktére
byty Scisle powigzane z realizacjg wzorcowych osiedli. Wystawy w Stuttgarcie, Brnie, Wrocta-
wiu (Breslau), Zurychu i Pradze cechowato scisle regionalne podejscie. Na WuWe we Wroc-
tawiu zaproszono tylko lokalnych architektow.
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Zorganizowana w 1929 r. we Wroctawiu WuUWA byta zainicjowana przez oddziat $laski
Werkbundu, a zrealizowana zostata przez Towarzystwo Osiedlowe Wroctaw SA oraz miasto
Wroctaw. Podstawowym ,,(...) celem budowy osiedla byto przedstawienie nowych typow ta-
nich matych i Srednich mieszkan oraz nowej formy domoéw, nowych technologii i materiatéw
budowlanych”®. Innowacyjne technologie miaty by¢ przetestowane w trudnym wroctawskim
klimacie, a nowe formy miaty dotyczy¢ takze zréznicowanych potrzeb rodzinnych.

3.6. WROCEAW - NOWE ZERNIKI 2016

Dolnoslgska Okregowa Izba Architektéw, we wspdtpracy z wroctawskim Oddziatem
SARP, jako pomystodawca projektu, przy wspdtudziale miasta i pod patronatem prezy-
denta Wroctawia, rozpoczeta w 2012 r. dziatania warsztatowe, w ktérych wzieto udziat
44 zaproszonych wroctawskich architektéw wraz z zespotami, a takze konsultanci, spe-
cjalisci z urzedu miasta oraz deweloperzy-inwestorzy. W pierwszej fazie prace warsztato-
we nad opracowaniem zatozen do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenne-
go, w obecnosci przedstawicieli lokalnej spotecznosci (elementy konsultacji), byty takze
innowacyjnym podejsciem do zaprojektowania modelowego zespotu mieszkaniowego.
Koordynatorem projektu byt Architekt Miasta. Projektowane osiedle odpowiada¢ miato
potrzebom przysztych mieszkancéw, utatwia¢ budowanie wiezi spotecznych, sprostac nor-
mom budownictwa ekologicznego, a takze stac sie architektoniczng wizytowka Europej-
skiej Stolicy Kultury w 2016 roku.

Zatozenia projektowe zapisano w dwdch grupach tematycznych:

A. zatozenia ogdlne, urbanistyczne

e przestrzenie publiczne stuzgce mieszkaricom — integracja, rekreacja

e ustugi podstawowe — opieka nad dzieckiem, edukacja, handel, gastronomia

e bezpieczenstwo

e przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu

e ekologia, minimalizacja wydatkow eksploatacyjnych

e optymalizacja komunikacji — wspétdziatanie z systemem komunikacji miejskiej

e nowe formy organizacji budownictwa

e udziat spoteczeristwa
B. zatozenia funkcjonalne, architektoniczne

e przestrzenie prywatne, pétprywatne, pétpubliczne, publiczne

e optymalizacja struktury mieszkan

e |okalne tradycje materiatowe i wykonawcze

* miejsce pracy: mate powierzchnie adresowane dla dziatalno$ci zawodowej

e technologie zintegrowanego projektowania

e rbézne formy domdéw mieszkalnych: duze budynki mieszkalne ,mate domy wieloro-

dzinne, wille miejskie: préba stworzenia domu modelowego



M. Hawrylak

,Nowe Zerniki to modelowe osiedle, ktére ma sta¢ sie alternatywa do «produkgji ta-
Smowej» mieszkann — mocno ujednoliconej i nie zawsze jakosciowo zadowalajacej oferty
generowanej przez rynek”®. Miasto postanowito przejac inicjatywe i koordynowac dziata-
nia planistyczne oraz projektowe, a takze gwarantowac realizacje kompleksowego zespotu
mieszkaniowego. Dzieki wspotudziatowi Gminy Wroctaw, architektow i inwestoréw projekt
zaktadat w ramach osiedla budowe catej niezbednej infrastruktury — poczawszy od infra-
struktury podziemnej, przez sie¢ drég i chodnikdéw, oswietlenie terenu, aranzacje zieleni,
az po kompletne wyposazenie przestrzeni publicznych oraz budowe obiektow niezbednych
dla sprawnego funkcjonowania juz na etapie realizacji. Inwestorzy prywatni stali sie odpo-
wiedzialni za realizacje zabudowy mieszkaniowe] i zagospodarowania terenéw przestrzeni
prywatnej, potprywatnej oraz poétpublicznej.

Lokalizacje wybrano kierujac sie przestankami zréwnowazonego rozwoju, czyli bliskiego
i sprawnego uktadu komunikacji publicznej. Przedmiotowa dziatka jest usytuowana w zachod-
niej czesci miasta, w poblizu Stadionu Miejskiego oraz w poblizu wezta przesiadkowego (kolej,
tramwaj, autobus i P+R). Obszar Nowych Zernik w pierwszym etapie ma wielko$¢ ok. 10 ha.
Drugi etap, po zmianie zapiséw w Studium Wroctawia, obejmie fgcznie ok. 40 ha (il. 6), a kolej-
ne zaplanowane sg na 100 ha z mozliwoscig powiekszenia do ok. 300 ha, oczywiscie z uwzgled-
nieniem terendw przeznaczonych pod aktywnos¢ gospodarcza. Ten uktad zréznicowania funk-
cjonalnego jest waznym atrybutem zréwnowazenia jako deklaracji ideowej i zapewnia miejsca
pracy blisko miejsc zamieszkania, a tym samym zmniejszenie obcigzenia uktadu komunikacji.

Nowe Zerniki pomyslane zostaty jako jednostka wyposazona w elementy podnosza-
ce komfort zycia, takie jak bazarek czy Centrum Aktywnosci Lokalnej i Kultury, ale przede
wszystkim jako kompleksowo wyposazone osiedle mieszkaniowe, na ktérym znajdzie sie
szkota, dom seniora potgczony z przedszkolem oraz przestrzenie do wykorzystania zgodnie
z potrzebami mieszkancéw. Zaplanowano réznicowanie struktury zabudowy — od duzych
budynkéw wielorodzinnych (kwartaty), poprzez kameralne jednostki ztozone z kilku miesz-
kan, a takze domy jednorodzinne. Ma to umozliwi¢ stworzenie heterogenicznej struktury
spotecznej oraz spowodowac zaangazowanie réznorodnych inwestorow — deweloperow,
matych spotdzielni, kooperatyw czy inwestoréw indywidualnych.

Istotnym i nowym elementem struktury mieszkaniowej sg wtasnie wyzej wspomniane
kooperatywy, ktore duzo tatwiej wdrazajg innowacyjne rozwigzania, bo — jak podaje Kristien
Ring, autorka Selfmade City: ,W Berlinie jest godny zauwazenia fakt, iz jakos¢ ekologiczna
jest takze zwigzana z jakosScig architektury, a samodzielnie zrealizowane budynki (selfmade)
stosowaty nowe technologie i nowe standardy duzo wczesniej anizeli zostaty wprowadzone
stosowne wymagania”'®. Tg drogg zapewne podaza miasto Wroctaw, zachecajac i testujac
rozwigzanie oparte o wyniki berlidskich doswiadczen.

Kwestia ekologii miata dotyczy¢ czterech waznych zagadnien: wody deszczowej (il. 7),
oswietlenia ulicznego, Smieci oraz komunikacji. Miasto zorganizowato zwiedzanie osiedla
modelowego Bo01 w Malmg, a pdzniej toczyto rozmowy z kilkoma firmami ze Szwecji, za$
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przedstawiciel Cleantech Ostergdtland, Samar Nath, Business Developer, przedstawit przed-
stawicielom wtadz municypalnych zatozenia ekologii w ujeciu systemowym. Wroctaw jednak
z wielu wzgleddéw nie byt w stanie ani nawigzac¢ blizszej wspotpracy z lokalnymi przedstawi-
cielami, ani skorzysta¢ z wiedzy bardziej zaawansowanych zagranicznych firm. Rozwazane
byty takze mozliwosci zaangazowania jednego z duzych bankéw w proces finansowania oraz
wprowadzenie linii autobuséw elektrycznych (rozmowy z firmg VOLVO), jednak bez powo-
dzenia. Regulacje prawne nie pozwalajg réwniez na wprowadzenie idei mieszkan na wyna-
jem — czyli mieszkan tatwo dostepnych.

4. PODSUMOWANIE

Miasta starajg sie planowac rozwdj, koncentrujg dziatania, budujg infrastrukture i wspie-
rajg rozwodj majgcy utatwic zycie przysztym uzytkownikom — zaréwno indywidualnym, jak
i zbiorowym.

Dysponujgc funduszami na rozwdj, w celu osiggniecia sukcesu miasta powinny rozpoczgé
od inwestowania i wspierania lokalnych dziatan kreatywnych firm oraz instytucji. Miasta
kreatywne to takie, ktére potrafig nakresli¢ Smiaty scenariusz dziatan, przedsiewzig¢ wy-
darzenia wazne w skali ponadnarodowej, a nastepnie zainteresowac ich realizacjg zaréwno
firmy wykonawcze aspirujgce do grona lideréw wdrazajgcych najnowsze osiggniecia mysli
technicznej, jak i instytucje naukowe oraz uczelnie mogace wspiera¢ kreatywne dziatania
wiedzg i doswiadczeniem.

Greenwich Millenium Village w Londynie, osiedle BoO1 w Malmo czy Future City w Glas-
gow to przyktady wtasnie takiego procesu budowania i wspierania kreatywnego rozwoju
miasta. Biznesowy Wschodni Region Szwecji jest z kolei przyktadem nie tylko kreatywne-
go myslenia, ale takze pozytkdéw ptynacych ze wspdtpracy miedzy gminami, uczelniami i in-
stytutami badawczymi oraz firmami oferujgcymi najnowsze technologie, gdzie wspieranie
wtasnych pomystéow prowadzi do wielokrotnego zwiekszenia potencjatu i mozliwosci sto-
sunkowo niewielkiego regionu.

Wroctawskie Nowe Zerniki s3 natomiast kolejnym przyktadem aspiracji Wroctawia jako
stymulatora kreatywnego myslenia, a takze miasta prébujgcego wskazywac nowe pola dzia-
tania na razie na poziomie narodowym.
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II. 1. Biznesowy Wschodni Region Szwecji — struktura udziatu w klastrze

Ill. 1. East Sweden Bussines Region — share structure in cluster, Samar Nath, Business Developer,
Cleantech Ostergétland
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II. 2. Kurytyba — system lin autobusowych i przystankéw
(zrodto: http://www.c40.org/blog_posts/curitiba-a-leader-in-transport-innovation)
Ill. 2. Curitiba — bus line and bus stops system

1. 3. Greenwich Millenium Village — zarzadzanie wodg deszczowa
(zrodto: http://www.sto.pl/pl/o-firmie/referencje/references-detailview_13969.html)
Ill. 3. Greenwich Millenium Village — water management



IIl. 4. Bo01 — Urzadzenia pomp ciepta (fot. M. Hawrylak)
Il. 4. BoO1 — Heating pump equipment

Il. 5. BoO1 — Kanaty wod deszczowych wzdtuz drég (fot. M. Hawrylak)
Ill. 5. BoO1 — Rainwater canals along the roads
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Il. 6. Nowe Zerniki — aksonometria osiedla (zrédto: http://nowezerniki.pl/realizacje)
IIl. 6. Nowe Zerniki — axonometry of settlement
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Il. 7. Nowe Zerniki — zbiornik wéd deszczowych (fot. M. Lulko)
IIl. 7. Nowe Zerniki — Rainwater tank
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