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ALEJA LIPOWA - PROJEKT FLAGOWY
PROGRAMU REWITALIZACI]I DZIELNICY
ZABEOCIE W KRAKOWIE

Streszczenie

Po kilku latach od uchwalenia programu rewitalizacji dzielnicy Zabtocie w Krakowie moz-
na podja¢ prébe refleksji nad dotychczasowym jego przebiegiem i rezultatem. Jest to refleksja
jednego z autoréw programu oraz autora propozycji rozwiazania dla jego flagowego projektu:
alei Lipowej.

Dotychczas nie podjeto skutecznych dziatan dla wykonania projektu flagowego. Obserwuje
si¢ natomiast nieskoordynowane dziatania punktowe i pozostawianie wzdtuz potencjalnie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej zdegradowanych terendw.

Przedstawiona w artykule studialna koncepcja urbanistyczna alei Lipowej pokazuje, ze
jej realizacja jest warunkiem podstawowym integracji Zabtocia z Podgérzem i Ptaszowem.
Sekwencja réznorodnych przestrzeni publicznych nanizanych na jeden ciag komunikacyjny 1a-
czy je w catosc i okresla nowa tozsamos¢ obszaru Zabtocia. Celem jej opracowania byto scha-
rakteryzowanie i przeanalizowanie potencjatu rewitalizowanego obszaru oraz przedstawienie
autorskiej wizji. Wynik koncowy jest gtosem w dyskusji i préba odpowiedzi na pytanie: czym
powinna by¢ i jak powinna wyglada¢ aleja Lipowa?

Stowa kluczowe: rewitalizacja, program rewitalizacji, aleja Lipowa, Zabtocie, Krakow

Summary

Several years after accepting The Revitalization Program for Zablocie District in Cracow
its process and effects can be analised. The following are the reflections of one of the authors
of the program and the author of the solution design for program’s key project: Lipowa Avenue.

One of the important purposes of both: the program and the plan was integration of parts of
district that were structurally and functionally varied and physically divided by railway track.
Lipowa Avenue is thought to be a public space able to gather split parts and to link the isolated
areas.

So far during the realization of the program no efficient action has been undertaken for the
realization of the key project.
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The studial conception of Lipowa Avenue demonstrates that only realization of key project
enables integration of Zablocie District. The result of the studial conception is a voice in the
discussion and the answer for the questions: what should Lipowa Avenue become and what
should it be like.

Key words: revitalization, revitalization program, Lipowa Avenue, Zablocie District, Krakéw

Wstep

Po kilku latach od uchwalenia programu rewitalizacji i aktywizacji poprzemy-
stowego obszaru Zabtocie [Program..., 2006] mozna podja¢ probe oceny jego
przebiegu i dotychczasowych wynikéw. Okazja do tego jest prezentacja koncep-
cji urbanistycznej flagowego projektu programu, czyli alei Lipowej.

Program rewitalizacji Zabtocia na tle innych lokalnych programow re-
witalizacji (opracowywanych zwykle w oparciu o odpowiedni podrecznik
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego) wyrozniat sie
kilkoma istotnymi cechami:

— dotyczyt jednego duzego obszaru o silnie zréznicowanej funkciji, dla kté-

rych stosuje sie zwykle rézne narzedzia rewitalizaciji,

— obejmowat obszar, dla ktorego jednoczesnie uchwalano Miejscowy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego.

Jednym z waznych celéw programu i planu byto powiazanie fragmentéw ob-
szaru dotychczas silnie zréznicowanych strukturalnie i funkcjonalnie oraz fi-
zycznie rozdzielonych torami kolejowymi. Miata temu stuzy¢ realizacja ,,Alei
Lipowej”, ktdra stanowitaby przestrzen publiczna spajajaca izolowane obszary.

Rysunek 1. Lokalizacja obszaru Zabtocie w Krakowie
Zrodto: [Kubos, 2008].
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Cele i zatozenia Programu

Celem nadrzednym uchwalonego i wdrazanego Programu Rewitalizacji
i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocie jest przywrdcenie temu ob-
szarowi zdolnosci do samodzielnego funkcjonowania w strukturze miasta
[Program..., 2006]. Delimitacja obszaru objetego programem jest tozsama z ob-
szarem objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z planem zostat przyjety réwniez tréjpodziat obszaru na czes¢ Zachodnia (obszar
»A”), czes¢ Centralng (Zabtocie przemystowe — czesé¢ ,,B™) oraz czes¢ Wschodnia
(obszar ,,C”). W ten spos6b ustalone zostaty wewnetrzne granice obszaréw kry-
zysowych, charakteryzujacych si¢ odmienna specyfika funkcji i zagospodaro-
waniem przestrzennym oraz wystegpujacymi tam problemami.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami punktem wyijscia sa dziatania najbardziej
widoczne i oparte na réznych zrédtach finansowania, przez co majace ,,moc
sprawczg” uruchamiania szerszych przemian obszaru. Kluczowe jest wyznacze-
nie obszardw (punktéw) funkcjonalnych o najwiekszej sile oddziatywania stra-
tegicznego; sa nimi przede wszystkim obszary zewngtrzne oraz wewngetrzna os
komunikacyjna — w wypadku Zabtocia jest to aleja Lipowa.

Wybranie Kilku réznych strategicznie waznych terendw i wzmocnienie ich
oddziatywania na tereny sasiednie prowadzi¢ powinno do ,,rozlewania si¢” prze-
strzeni aktywizujacych proces rewitalizacji.

Dziatania programu zostaty zgrupowane w nastepujace kategorie, ktdre po-
dejmowane sa w ,klasycznych” trzech sferach: przestrzennej, ekonomicznej
i spotecznej:

— dziatania w zakresie uporzadkowania struktury zabudowy, tadu prze-

strzennego oraz ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych,

— dziatania w zakresie stymulowania rozwoju ekonomicznego,

— dziatania w zakresie aktywizacji spotecznej.

Uchwalony program proponuje nastepujace projekty w zakresie wyznaczo-
nych pol strategicznych:

1. Przedsiebiorczos¢:

— utworzenie inwentoriéw — centrum produkcji rozwiazan prototypo-
wych i innowacyjnych produktéw technologicznych oraz rozwoju
wzornictwa przemystowego,

— dzielnicowe centrum handlowe wraz osrodkiem ustug niszowych/nie-
typowych i unikatowych,

— opracowanie katalogu produktéw lokalnych dla promocji obszaru
Zabtocia.

2. Gospodarka Przestrzenna (+ Przestrzen Spoteczna):

— kompleksowy projekt przebudowy ulicy Lipowej.

Zakres projektu:

a) opracowanie studium krajobrazu ulicy oraz projektu przebudowy (projekt

drogowy, mata architektura, zielen przyuliczna, projekt oswietlenia ulicz-

nego i iluminacji miejsc waznych,
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Legenda N

Projekt flagowy

Obszar aktywizacji spotecznej

S1 - Rehabilitacja zasobow mieszkania
52 - Tozsamos¢ miejsca

$3 - Rozw6j budownictwa,TBS"

54 - Rozwd) szkolnictwa wyzszego

S5 - Aktywizacja poprzez sport

Obszar dziatari spotecznych
P1 - Bulwary nad Wista
P2 - Zielen rekreacyjna, funkcje S(Fortu
P3-Up renu po
mieszkaniow:
P4 - Odtworzenie przebiegu ul. Lipowej

Obszar aktywizacji ekonomicznej

E1 - Krakowski Osrodek Wystaw i Tavgéw
E2 - Centrum Rozwoju Usfug i Produkcji (MSP)
E3 - Rozwj ustug komercyjnycl

Grafika mapy ewidencyjnej

Rysunek 2. Program Rewitalizacji i Aktywizacji Poprzemystowego Obszaru Zabtocie — schemat
przestrzennego rozmieszczenia dziatan (jako projekt flagowy (P4) zaznaczono Aleje Lipowa)

Zrédto: [Program, 2006].

b)

d)
€)

f)

realizacja przebudowy ulicy — korekta przebiegu i remont nawierzchni —
(kostka brukowa jezdni, ptyty chodnikowe), rozwiazanie dwdch przejs¢
pieszych/pieszo-jezdnych pod uktadem torowym (przystanek Zabtocie,
tunel pod wschodnia linia kolejowa),

uporzadkowanie pierzei ulicznej — mata architektura, tawki, murki, infor-
macja wizualna, zielen przyuliczna, ewentualnie pas dla roweréw,
przebudowa zieleni wysokiej — nasadzenie drzew, wymiana topo6l na lipy,
wykonanie kompleksowego o$wietlenia ulicznego wraz z iluminacja ele-
wacji frontowej Fabryki Naczyn Emaliowanych (Schindlera),

budowa parking6w i zatok dla autokaréw w rejonie (TELPOD/alternatyw-
nie w poblizu placyku przy przystanku PKP Zabtocie) — projekt i realiza-
cja skrzyzowania z ulica Romanowicza).

Nauka i Kultura

— utworzenie Muzeum Sztuki Wspotczesnej i Muzeum Pamieci Miejsca,
— wolontariat studencki na rzecz dzielnicy.

4. Przestrzen Spoteczna

— miodziezowy System Obstugi Ruchu Turystycznego,

— modernizacja urzadzen i obiektow zaplecza KS ,,Podgérze” w celu
zwiekszenia oferty rekreacyjno-sportowej,

— adaptacja obiektu Ziarno (Mtyn 2) na Centrum Przemystu Czasu
Wolnego.

5. Mieszkalnictwo

— kompleksowa renowacja i modernizacja elewacji frontowych kamienic
(projekt pilotowy: kamienice przy ul. Jozefinskiej od nr 27-35 — wias-
nos$¢ prywatna),
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— budowa wysokiej jakosci mieszkan (apartamentéw) w rejonie bulwa-
row wislanych.
6. Bezpieczenstwo i Jakos¢ Zycia
— budowa ktadki dla pieszych nad ulica Herlinga-Grudzinskiego w osi
ulicy Romanowicza,
— bulwary wislane.

Realizacja projektéw programu oraz innych inicjatyw na
obszarze Podgérza-Zabtocia.

Rewitalizacja Zabtocia nie rozpoczeta sie od wdrozenia projektu flagowego,
ktdérego zatozeniem byto zintegrowanie dzielnicy i oddziatywanie na pozosta-
te czesci obszaru przez zwigkszenie atrakcyjnosci i zlikwidowanie barier prze-
strzennych. Niektére inicjatywy zostaty zrealizowane lub sa w trakcie realizacji
niezaleznie od powstania alei Lipowej.

Mozna zatem zastanawia¢ sig, czy elementy programu rewitalizacji moga
skutecznie funkcjonowa¢ na Zabtociu bez gtéwnej przestrzeni publicznej? Czy
Aleja Lipowa jest Zabtociu potrzebna ?

Krakowska Akademia im. Andrzeja Frycza Modrzewskiego

Jedna z pierwszych inicjatyw podjetych na obszarze Zabtocia jeszcze przed opra-
cowaniem i uchwaleniem programu jest realizacja nowego kampusu Krakowskiej
Akademii im. Andrzeja Frycza Modrzewskiego. Pierwszy obiekt kampusu przy
ulicy Herlinga-Grudzinskiego w dzielnicy Podgérze oddano do uzytku w sierp-
niu 2004 roku, drugi zas funkcjonuje od lipca 2005 roku. Trzeci budynek kom-
pleksu dydaktycznego powstat w jego potnocnej czesci, wzdtuz planowanej jezd-
ni bulwarowej nad Wista. Budynki kampusu Krakowskiej Akademii im. A.F.
Modrzewskiego tworza spdjny zesp6t urbanistyczny.

W 2004 roku pierwszy etap inwestycji zostat wyrézniony prestizowa nagroda
,»Budowa Roku” w konkursie organizowanym przez Polski Zwiazek Inzynieréw
i Technikéw Budownictwa. W uzasadnieniu werdyktu kapituta konkursu pod-
kreslita walory architektoniczne i funkcjonalnos¢ nowoczesnego kompleksu
edukacyjnego.

Powaznym mankamentem catego kompleksu jest brak potaczenia piesze-
go z Zabtociem, na skutek niezrealizowanej jeszcze ktadki pieszej ponad ulica
Herlinga-Grudzinskiego. Czteropasmowa droga skutecznie odcina ruch pieszy
z kierunku potudniowego — powstaje w ten sposéb bardzo niebezpieczne miejsce
skrzyzowania si¢ traktow kotowego i pieszego.
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Muzeum Sztuki Wspdtczesnej

Zgodnie z programem w czerwcu 2007 roku zostat rozstrzygniety miedzyna-
rodowy konkurs na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
Muzeum Sztuki Wspbiczesnej na terenach tak zwanej ,,Fabryki Schindlera”
w Krakowie. Konkurs przynidst dobre rezultaty, chociaz liczba prac konkurso-
wych bylta niewielka w stosunku do rangi tematu, co potwierdzito jego trudnoscé.
Ogdlny bilans rozwiazan zawartych we wszystkich pracach w petni potwierdzit
mozliwo$¢ prawidtowego zaprojektowania Muzeum Sztuki Wspotczesnej w po-
wiazaniu z ,,Muzeum Miejsca”. Zwycieski okazat si¢ projekt wioskiej Grupy
Projektowej Claudio Nardi, Leonardo Maria Proli z Florencji.

Przebudowa i adaptacja budynku przy ulicy Lipowej wciaz trwa. Mala cze$¢
muzeum juz jest udostepniona zwiedzajacym. Wyremontowana réwniez zostata
elewacja zabytkowego budynku bramnego.

Plac Bohateréw Getta

W 2003 roku (jeszcze przed opracowaniem programu) ogtoszono konkurs na
przebudowe placu Bohaterow Getta. Zwyciezyta koncepcja Biura Projektowego
Lewicki Latak. 8 grudnia 2005 roku nastapito oficjalne otwarcie nowego placu.
Jego gtéwnym elementem sa 33 rzezby krzeset z metalu i 37 mniejszych (beda-
cych kopiami tych duzych), na ktérych mozna usias¢. Na srodku placu wyremon-
towano zachowany budynek dworca autobusowego linii ,,Karpaty”, wzniesiony
w 1931 roku, projektu arch. Adolfa Siédmaka. Budynek obecnie miesci mata
galeri¢ malarstwa i fotografii.

W 2006 roku projekt przebudowy placu w migdzynarodowym konkursie
European Prize for Urban Public Space zdobyt wyréznienie honorowe.

Przebudowa placu nie byta elementem programu rewitalizacji, ale w znako-
mity sposéb wykorzystuje potencjat miejsca i jest dobrym przyktadem pozytyw-
nej przemiany wizerunku Podgérza (Zabtocia).

Lofty w mtynie Ziarno

Na Zabtociu spo6tka Ziarno we wspotpracy z pracownia architektoniczna Artech
postanowita zagospodarowa¢ ogromny mtyn z poczatku XX wieku. Poczatkowo
— zgodnie z Programem — rozwazana byta tu (w budynku dawnego Mtyna 2)
lokalizacja Centrum Nurkowego ze studnia gtebinowa oraz Centrum Przemystu
Czasu Wolnego (rozrywki rodzinnej). Boom na rynku mieszkaniowym i moda na
lofty byty prawdopodobnie przyczyna zmiany planéw wiasciciela obiektu i prze-
znaczenia go na cele mieszkaniowe. W tym niezwyktym budynku powsta¢ ma
kilkanascie apartamentow, z ktorych kazdy ma mie¢ odmienny i niepowtarzalny
charakter. Taka unikatowa oferta mieszkaniowa urozmaicitaby oferte Zabtocia.
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Garden Residence

Jeden z projektdw programu przewidywat budowe luksusowego zespotu
mieszkaniowego wykorzystujacego nadwislanska lokalizacje z widokiem na
Kazimierz. Srodki uzyskane ze sprzedazy gruntu oraz inne dochody z inwestycji
mogtyby, wedtug zatozen, by¢ przeznaczone na inne — niedochodowe projekty.
Mozna uzna¢, ze przewidywane dziatanie znalazto realizacje w postaci luksuso-
wego osiedla Garden Residence w rejonie ulic Przemystowej, Lipowej i Zabtocie,
ktdre zajmie powierzchnie 65 tys. m2. Wysokos$¢ zabudowy ograniczono do pie-
ciu kondygnacji, z wyjatkiem dominant architektonicznych, majacych liczy¢ do
o$miu kondygnacji. Na najwyzszych pietrach znajda sie najdrozsze mieszkania.
Na 2 tys. m? powierzchni komercyjnej powstana 453 apartamenty, dwupozio-
mowe garaze podziemne przewidziane dla 530 miejsc parkingowych oraz czesé¢
rekreacyjna z basenem i klubem fitness. Najwickszym atutem tego osiedla jest
jednak wielki ogréd z fontannami. Docelowo 70% obszaru inwestycji maja sta-
nowi¢ tereny zielone. Pojawi sie takze zaplecze ustugowe (ze sklepami, poczta,
salonem fryzjerskim itp.), ktérego dotad na Zabtociu bardzo brakuje. Ta czgs¢
inwestycji potaczona bedzie z siecia podziemnych ulic, biegnacych pod budyn-
kami. Mieszkania o podwyzszonym standardzie, w otoczeniu zielonych ogrodéw
urozmaica i uatrakcyjnia oferte Zabtocia.

Bulwary wislane

W trakcie opracowania jest plan zagospodarowania przestrzennego dla 6 km od-
cinka bulwaréw wislanych, ktére maja sta¢ si¢ otwartym ,,salonem Krakowa”.
W ich obreb wiaczona jest tez cze$¢ Zabtocia, co program przewiduje jako osob-
ny projekt. Koncepcje zagospodarowania bulwaréw zostaty zaprezentowane
przy okazji konkursu, ktéry obejmowat obszar nabrzezy wislanych na odcinku
od mostu Zwierzynieckiego po stopien wodny na Dabiu. Wyr6znienie | stop-
nia zdobyla koncepcja Grupy Projektowej Proxima, ktéra zakladata lokalizacje
w obrebie kampusu Akademii im. A. Frycza-Modrzewskiego przystanku dla
tramwaju wodnego. Miasto zapowiada tez konkurs na projekt ktadki pieszej,
ktoéra ma potaczy¢ pofabryczne Zabtocie z przeciwlegtym brzegiem Wisty.

Nowa plomba przy placu Bohateréw Getta i przy ulicy Kacik

W sasiedztwie placu Bohaterow Getta powstat nowy budynek mieszkalno-ustu-
gowy. Wspotczesna kamienica projektu pracowni B2Studio uzupetnia zabudowe
ulicy Kacik. Forma projektowanego obiektu nawiazuje do sasiednich kamienic,
kontynuujac linie istniejacej zabudowy, gabaryty i geometrie dachdw. W czesci
przyziemia budynku zaplanowano funkcje ustugowa, na wyzszych kondygna-
cjach mieszkania z garazem wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej.
Budynek, ktory w czesci zachodniej liczy cztery kondygnacje, a we wschodniej
— pie¢, przedzielono przeszklona klatka schodowa, co stwarza wrazenie dwoch



138 Krzysztof Gasid/o, Roman Kubos

przylegajacych do siebie budynkow. Proporcje okien oraz rytm kamiennych, ra-
mowych obwolut nawiazuja do stojacej obok kamienicy, elewacja ma ciekawy
nowoczesny detal. Wspdtczesna plomba korzystnie przyczynia si¢ do poprawy
jakosci otoczenia tego historycznego miejsca.

Od kilku miesiecy tuz przy placu Bohateréw Getta, w miejscu wyburzonej
w ubiegtym roku kamienicy, nieopodal stynnej apteki Pod Ortem (obecnie od-
dziat Muzeum Historycznego Miasta Krakowa), spdtka Pawo Poldim buduje ko-
lejna schludna plombe, ktéra wypetni ubytek, a sam plac nabierze petniejszego
wyrazu. Spokojna fasade budynku, ktérego projekt powstat w autorskiej pracow-
ni Lestawa Maneckiego, ozywia jedynie wykusz pokryty ptytami z piaskowca,
z duzymi przeszkleniami.

W przyziemnej czesci pigciokondygnacyjnego budynku z uzytkowym pod-
daszem przewidziano lokal ustugowy. Bryta obiektu skiada si¢ z trzech potaczo-
nych czesci. W pierwszej — frontowej, domykajacej pierzeje placu — zaprojekto-
wano 17 mieszkan. Druga — ulokowana w gtebi dziatki — ma miesci¢ kolejnych
10 mieszkan oraz garaze. Lacznik pomigdzy dwiema czgsciami pomiesci trzy
mieszkania oraz klatke schodowa i zielony taras dostepny dla mieszkancow.

Projekt flagowy — studialna koncepcja urbanistyczna alei Lipowej

Aleja Lipowa to nazwa projektu programu, ktéry przestrzennie obejmuje obecnie
istniejace ulice Kacik, Lipowa i Kietkowskiego (dawna Lipowa). Projektowana
Aleja biegnaca sladem dawnego traktu od Podgérza do Ptaszowa scalitaby na po-
wrét jedna przestrzenia publiczna dotychczas rozdzielone fragmenty dzielnicy.
Celem koncepcji opracowanej przez autora [Kubos, 2008] byto scharaktery-
zowanie i przeanalizowanie potencjatu obszaru otaczajacego aleje Lipowa oraz
przedstawienie autorskiej wizji przestrzennej projektowanego traktu w opar-
ciu o projekt programu oraz uchwalony Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego. Wynik koncowy jest proba odpowiedzi na pytanie:

Czym powinna by¢ i jak powinna wyglada¢ nowo projektowana aleja
Lipowa?

Wyjatkowos¢ i roznorodnosé¢ poszczeg6lnych istniejacych juz fragmentow, ja-
kie ma za zadanie spina¢ nowy trakt, nasuwa skojarzenie z planu filmowego;
jest niczym sekwencja réznych uje¢ tworzacych jeden finalny, spojny obraz. By¢
moze wiasnie tak nalezatoby wyobrazi¢ sobie alej¢ Lipowa — jako sekwencje
réznorodnych przestrzeni publicznych nanizanych na jeden ciag komunikacyjny,
taczacy je w spojna catos¢. Aleja powinna w zdecydowany sposob okresli¢ nowa
tozsamosc¢ obszaru Zabtocie.

Projektowany trakt ma dtugos¢ 1204 m i jest wytyczony w oparciu o istnieja-
ca sie¢ ulic obszaru Zabtocie. Zaproponowana koncepcja przewiduje pozostawie-
nie na catej dtugosci alei ruchu kotowego, zaktada jednak znaczne jego uspokoje-
nie. Projekt opiera si¢ w wiekszosci na zatozeniach ustalonego i zatwierdzonego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Jedyna zmiana dotyczy
rozwiazania przestrzennego i komunikacyjnego w obrebie planowanego placu
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Kolejowego. Rozwiazanie proponowane przez plan miejscowy (rys. 4a) zakla-
da ulokowanie kwadratowego placu prostopadle do nasypu linii kolejowej oraz
przeprowadzenie traktu alei Lipowej po skosie placu. Proponowana w projekcie
zmiana (rys. 4b) opiera si¢ na integracji przestrzennej budynku przystanku PKP
Zabtocie oraz placu Kolejowego, ktéry ma stanowi¢ reprezentacyjna przestrzen
w centrum dzielnicy oraz przedpole dla przystanku, przy jednoczesnym uczytel-
nieniu niezaktoconego przebiegu projektowanego traktu.

Aleja zaprojektowana zostata jako cato$¢ wpisujaca sie w istniejaca i plano-
wang strukture Zabtocia. Historyczny uktad urbanistyczny znajduje swoje od-
zwierciedlenie w jej projektowanym przebiegu. Wijacy si¢ lekkimi tukami bieg
alei stwarza ciagte zamknigcie i mozliwos¢ stosunkowo dalekiego wgladu w bieg
traktu. Wyr6znikiem idei proponowanej przestrzeni sa zréznicowane otwar-
cia i poszerzenia, ktore dodatkowo wzmacniaja wizualny odbidr alei Lipowe;j.
Najwicksza przestrzenia otwarta jest plac Kolejowy — petni on funkcje ,,cen-
trum” proponowanego rozwiazania. Istotnym elementem widokowym sa plat-
formy peronéw przystanku kolejowego potozonego na nasypie ponad jezdnia.
Daja one mozliwos¢ swobodnego wgladu z nietypowej wysokiej perspektywy
zaréwno w ulice Lipowa, jak i plac Kolejowy.

Optycznym zamknieciem traktu od strony zachodniej jest plac Bohaterow
Getta oraz Galeria na Placu (maty pawilon mieszczacy kwiaciarnie i galerig).
Zamknieciem od strony wschodniej jest nowy trzykondygnacyjny budynek ustugo-
wo-biurowy z szerokim przedpolem i szpalerem lipowym po obu stronach jezdni.

W koncepcji przyjeto uktad komunikacji kotowej wynikajacy z obowiazu-
jacego dla tego terenu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Zaktada ona uspokojony ruch kotowy o charakterze lokalnym/dojazdowym.
Projektowany trakt zapewnia dwa pasy ruchu w obrebie jezdni oraz zatoki auto-
busowe przy planowanych przystankach.

Projektowany trakt zaopatrzony jest w chodniki dla ruchu pieszego po obu
stronach jezdni na catej swojej dtugosci. Ze wzgledu na uspokojony charakter
komunikacji kotowej ruch rowerowy bedzie mozliwy w obrgbie jezdni bez ko-
niecznosci wydzielania specjalnego pasa. Przewiduje si¢ réwniez ruch pojazdow
turystycznych (meleksy, riksze).

W obrgbie alei Lipowej, w zwiazku z przewidywanym ruchem turystycznym,
przewiduje si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia linii autobusowej komunikacji miej-
skiej. Na terenie zaplanowano dwa przystanki autobusowe wyposazone w zato-
ki zjazdowe dla obu kierunkéw ruchu. Pierwszy z nich zlokalizowany jest przy
przystanku PKP Zabtocie, drugi zas — przy skrzyzowaniu z ulica Dekerta.

W najblizszym otoczeniu alei Lipowej zaprojektowano system parkingow
sktadajacy si¢ z naziemnych miejsc postojowych przy ulicach dojazdowych,
podziemnych parkingébw samochodowych oraz stanowisk przeznaczonych na
postoj roweréw. Parking podziemny pod ptyta placu Kolejowego jest potaczony
z budynkiem przystanku PKP Zabtocie. Moze spetnia¢ funkcje ogniwa systemu
»park & ride”.



140 Krzysztof Gasid/o, Roman Kubos
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2o tom OBSZARU ZABLOCIE
URZAD MIASTA KRAKOWA gggggﬁﬁglz_él\’}llg | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
O PINOWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR CXII/1156/06
RADY MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 28 CZERWCA 2006
LEGENDA: OBIEKTY WYMAGAJACE OCHRONY KONSERWATORSKIE)

ELEMENTY BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU:

ELEMENTY WPROWADZONE PLANEM

granica obszau objetego planem
granice obszarowa,bic

obiekty wnioskowane do wpisu do rejestru zabytkow

pi ji zabytkd
obiekty wnioskowane do objecia ochrong wzgledng

line: nyoro i
teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

teren d

igowej o p
teren ustugowe]

teren sportu

teren zieleni urzadzonej

teren parku miejskiego - bulwary wislane

teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
teren wod powierzchniowych

ieprzekraczaln lnie z2budowy

‘obowiazujace linie zabudowy

obszary bezposrednio zagrozone powodzia

przebieg trasy Sciezki rowerowej

Ciagizieleni wysokiej

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH
asy gléwne teren stacji paliw
klasy zbiorczej z tramwajem teren parkingow
Klasy zbiorczej terenterminalu autobusowego
klasy lokalnej teren placow miejskich
klasy dojazdowej teren kolei
ciagow pieszo-ezdnych

USTANOWIONE ODREBNYMI AKTAMI PRAWNYMI
i i dzi-Q 1%
dzi-Q0,1%

granica obszaru terenu gomiczego, Mateczny 1"
granica pomnikahistor, Krekow - Historycany Zespdl Miasta”

ZESPOL URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNY PODGORZA

granica cislj ochrony konserwatorskiej, Strefa A”
granica posredniej ochrony konserwatorskiej, Strefa B"
granica strefy nadzoru archeologicznego

biekty objete ochrona | opie pisane
udokumentowane stanowisko archeologiczne nr 16
s(vefyspe({a\ne - tereny 0 ograniczonym uzytkowaniu
~odlnlioeeqocne gtz
~od itnieacych inikoleowych proektonane cznicy
- od stopy ek przecwponodzionego ek Wisly
granica i oznaczenie terendw zamknigtych

zabytkow

ELEMENTY INFORMACYJNE — NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
osie widokowe
ciagi widokowe
glomne cagi pesze
Kadki piesze projektowane
plerzefe z podcieniami
przystanki kolejowe
elementy drg

h zamknie¢

Rysunek 3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Zabtocie uchwalony

w 2006 .
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Rysunek 4. Schemat sugerowanej w projekcie zmiany uktadu placu Kolejowego w stosunku
do przebiegu alei Lipowej.
Zrodto: [Kubos, 2008].

Rysunek 5. Projekt traktu alei Lipowej
Zrédto: [Kubos, 2008].

Koncepcja zaktada stworzenie systemu przestrzeni publicznych potaczonych
jednym ciagiem komunikacyjnym. Zrdznicowana oferta programowa ma za za-
danie wprowadzi¢ do Zabtocia zycie kulturalne i rozrywkowe. Nagromadzenie
i odpowiednie rozmieszczenie funkcji bedzie sprzyja¢ ich integracji oraz bu-
dowa¢ nowy wizerunek Zabtocia jako miejsca atrakcyjnego dla mieszkancow
i wartego odwiedzenia réwniez przez turystow.

Najistotniejszymi punktami tego systemu sa:

— plac Bohaterdw Getta — o silnym wyrazie symbolicznym i istotnej funkcji

komunikacyjnej,

— przystanek PKP Zabtocie,

— plac Kolejowy — jako wezet przestrzenny spajajacy przystanek, punkt in-

formacji turystycznej tworzacy przedpole dla muzeum,

— pawilon informacji turystycznej — budynek mieszczacy biuro informacji

turystycznej, siedziby przewodnikow, galerie, kawiarnie,
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Rysunek 6. Szkice koncepcyjne — widoki alei Lipowej
Zrédto: [Kubos, 2008].

— muzeum Sztuki Nowoczesnej — kompleks budynkéw dawnej ,,Fabryki
Schindlera” oraz wnetrze pomigdzy nimi, majacy miesci¢ galerig i war-
sztaty lokalnego rzemiosta artystycznego,

— sezonowe ogrodki piwne oraz kawiarnie,

— stadion sportowy KS Podgorze,

— liczne skwery i poszerzenia tawkami i zacienieniem.

Koncepcja przewiduje pokrycie jezdni gtadka kostka brukowa z ciemnego
granitu. Jest to nawiazanie do historycznego wygladu tego traktu. Nawierzchnia
brukowa ma wyrdznic¢ to szczegdlne miejsce i wskaza¢ na jego publiczny, ogdl-
nodostepny i wyjatkowy charakter. Wszystkie ulice boczne maja nawierzchnie
asfaltowa.

Na potrzeby projektu alei Lipowej zostaty gruntownie zmodyfikowane przej-
scia pod torami kolejowymi. Istniejace nasypy kolejowe stanowia bowiem naj-
wieksza bariere rozwojowa Zabtocia i rozdzielaja caty obszar na odrebne czesci.

Podsumowanie

Temat rewitalizacji krakowskiego Zabtocia jest niewatpliwie zagadnieniem
aktualnym, o czym moga $wiadczy¢ trwajace tam dziatania. Doniostos¢ proble-
mu zauwazaja Wtadze miasta, uchwalajac program rewitalizacji dla tej dzielnicy,



Aleja Lipowa — projekt flagowy programu rewitalizacji dzielnicy Zabtocie w Krakowie 143

formutujacy przez przyjecie do realizacji okreslonych projektéw nowa wizje tego
zdegradowanego obszaru.

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego odpowia-
daja réznym scenariuszom przeobrazenia dzielnicy w mieszkaniowo-ustugowa.
Zwiekszenie ilosci terenéw mieszkaniowych, a w zasadzie wytworzenie catkiem
nowej struktury mieszkaniowej powinno korespondowac¢ z wytwarzaniem prze-
strzeni publicznych. Istotne wydaje sie, ze wtadze miejskie w poczatkowej fazie
przemian dzielnicy staraja sie zapobiec chaotycznemu jej rozwojowi, okreslajac
jednoczesnie zardwno cele i dziatania w programie rewitalizacji, jak i wyznacza-
jac ramy przeksztatcen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Chociaz realizacja programu nie przebiega scisle wedtug przyjetych zatozen,
to nalezy jednak stwierdzi¢, ze juz samo jego uchwalenie przyczynito si¢ do
przyspieszenia zmian w dzielnicy i wzrostu zainteresowania inwestorow.

Jednym z istotnych, lecz znacznie opdznionych elementéw programu, jest
wytworzenie przestrzeni reprezentacyjnej o funkcjach lokalnego centrum, kté-
rego, w wypadku Zabtocia, upatruje si¢ wlasnie w historycznym trakcie, jaki
dzi$ tworza ulice: Kacik, Lipowa i Kietkowskiego.

Przedstawiona koncepcja alei Lipowej to pewnego rodzaju studium dzielnicy.
Dobra, wypracowana wizytowka miejsca moze nie tylko przyciagnaé turystow
zgtebiajacych historie techniki, ale rdwniez spowodowaé wzrost atrakcyjnosci
okolicznych terenéw. Pozadanym scenariuszem wydarzen byloby przyspie-
szenie wykonania juz zaprojektowanych stref publicznych (ha przyktad placu
Kolejowego), co z kolei moze spowodowa¢ uatrakcyjnienie terendw, przyciag-
niecie inwestoréw i stopniowa rewitalizacje calej dzielnicy. Biorac pod uwage
dynamiczny rozwdj miasta oraz stosunkowo niewielka odlegto$¢ od historycz-
nego centrum, dzielnica moze nawet zmieni¢ nadany przez ostatnie stulecie cha-
rakter w kierunku rozwoju terenéw mieszkaniowych i ustugowych, rozszerzajac
turystyczna oferte miejska o ,,skansen techniki”, ,,tygiel alternatywnej kultury”
i centrum sztuki nowoczesnej w Krakowie.
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